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RESUMO

O BIM (Building Information Modeling) oferece recursos para melhorar o
gerenciamento da qualidade da informagao e processos de projeto, planejamento e
construcédo. O modelo BIM pode ser herdado pelo gerenciamento de facilidades que,
assim, dispora de informagdes que auxiliardo na qualidade da manutencao até o final

do ciclo de vida da edificagao.

Esta monografia aborda conceitos gerais de BIM e propde a implementagédo do COBie
em um data center existente, disponibilizando assim as informagdes para implantagao

de um software ou sistema de gestdo de manutengdo com a metodologia BIM.

A padronizagdo COBie é reconhecida internacionalmente e as informagdes neste
padrdao podem ser importadas para softwares de gestdo de manutencido. Sua
implementagdo tem custo e tecnologia acessiveis, sendo apropriada para
implementagdo imediata. Pode ser também uma referéncia para parte das

informagdes a ser solicitada sobre novas construgdes visando a gestéo de facilidades.

Este trabalho mostra como disponibilizar as informacdes para a implementacao de um

sistema de gestéo de facilidades com a metodologia BIM.

Os estudos foram realizados sem custos para a empresa, utilizando as informacoes

das instalagdes disponiveis e compilando-as na padronizacdo COBie.

Como forma comparativa, os dados da instalacdo foram modelados no software Revit
(aplicativo de autoria BIM) e, a partir do modelo, a planilha COBie foi gerada
automaticamente. Planilhas geradas manualmente e através do modelo BIM foram
comparadas e assim comprovada a semelhanca das implementagdes do COBie de

forma manual e extraida por um software.

O resultado gerado pelo estudo podera ser utilizado pela empresa para a
implementacdo de um software de gestdo e/ou servir de referéncia para novas

construgoes.

Palavras-Chave: BIM (Building Information Modeling), gerenciamento de facilidades,

COBie (Construction Operations Building Information Exchange), Data Center



ABSTRACT

BIM (Building Information Modeling) provides resources to improve the quality of
information management and of the design, planning and construction processes.
The BIM model may be inherited by the facilities management, providing information
that will assist in the quality of maintenance up to the end of the building life cycle.
This work addresses the general concepts of BIM and proposes the implementation of
COBie in an existing data center.

The COBie standardization is internationally recognized and the information in this
standard can be imported into maintenance management software. Its implementation
has affordable cost and technology and is suitable for immediate implementation. It
may also be a reference for some of the information to be requested about new
constructions for facility management.

This work, shows how to provide the information for the implementation of a facility
management system with the BIM methodology.

The studies were carried out at no cost to the company using information from available
facilities and compiling them into COBie standardization.

As a comparison, the installation data was modeled in the Revit software (BIM
authoring application) and, from the model, the COBie spreadsheet was automatically
generated. Spreadsheets generated manually and using the BIM model were
compared and thus demonstrated the similarity of COBie implementations manually
and extracted by software.

The result generated by the study may be used by the company to implement

management software and / or serve as a reference for new constructions.

Keywords: BIM (Building Information Modeling), facility management, COBie

(Construction Operations Building Information Exchange), Data Center
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1. INTRODUGAO

O gerenciamento de facilidades de uma organizacéo integra pessoas, espaco e
processo dentro de um ambiente construido com o objetivo de melhorar a qualidade
de vida das pessoas e a produtividade do core business, segundo a ISO 41001.

A construgao civil, com a necessidade de construir edificagdes cada vez mais
complexas, vem aprimorando suas tecnologias e conceitos, para assim garantir e
atender as necessidades do setor. A implementacdo do BIM (Building Information
Modeling) no gerenciamento de facilidades permite a introdu¢cdo de conceitos e
ferramentas que geram um controle de informagao mais preciso e abrangente. O BIM,
cuja tradugao para portugués é Modelagem da Informacéo da Construgcado, segundo
Ray Crotty (2012), organiza os elementos da construgdo de maneira informatizada e
as apresenta em um formato em trés dimensées. Os componentes da constru¢cao sao
criados de forma padronizada em tipos de classes construtivas, sendo que todo
componente corresponde as suas caracteristicas reais, homologadas por seus
respectivos fornecedores.

A metodologia BIM apresenta diversos beneficios, abrangendo todo o ciclo de

vida da obra, desde a concepg¢ao do projeto, seu detalhamento, a construgdo do
empreendimento, sua operagdo e controle, manutengdo e demolicdo ou
desmobilizagao.
Inicialmente, a primeira vantagem apresentada por esta metodologia € a visualizagéo
em trés dimensdes da construgdo, antes mesmo de serem iniciadas as obras. O
contratante ou o responsavel, apds a construcao, podera visualizar o edificio com
todos os detalhes como construido, ou seja, o proprietario tera posse de um projeto
de As Built em forma de modelo BIM, que podera ser consultado de forma eficiente
obtendo informacdes precisas para o suporte operacional € manutencao do edificio.

A gestado de ativos € uma responsabilidade do gerenciamento de facilidades
que impacta diretamente na qualidade de servico, e tal importancia também é
entendida na metodologia do BIM.

O COBie, sigla de Construction Operations Building Information Exchange
(EAST, 2016), é um padrao internacional que ajuda a equipe a organizar as
informacdes de ativos da instalagao, incluindo espacgos e equipamentos, a partir de

dados coletados durante o projeto e a construgdo, em modelos BIM ou planilhas



eletronicas. Este padrao permite que os dados sejam importados diretamente para
softwares de manutengao ou de gerenciamento de ativos (EAST; JACKSON, 2016).

O modelo de informag&o contemplado no COBie é organizado de forma que
possa ser facilmente acessado. E um formato de dados para a publicacdo, sendo ele
um subconjunto do IFC (Industry Foundation Classes) com o foco em fornecer dados
de ativos (espaco e equipamentos) distintos das informagdes geométricas, seguindo
assim a mesma abordagem de concepcéo, elaboracdo e gestdo dos ativos
construidos.

A especificagao padronizada do COBie buscou ser um formato simples, com
manuseio de menor custo e mais agil, sendo mais aceitavel para fornecedores e
proprietarios. Sua estrutura possibilita 0 armazenamento das informagdes do ativo,
com custo acessivel e permite a importagao para sistemas de gestdo de manutengao.

O gerenciamento de facilidades tem como objetivo o gerenciamento das
instalagbes com a prestagao de servigo atendendo as necessidades da organizagao,
podendo englobar diversos tipos de edificacdes ou instalagdes. Em particular, um data
center € um tipo de instalacdo que tem como objetivo hospedar com seguranga
equipamentos para armazenamento e processamento de dados de uma organizagao.
Do ponto de vista do gerenciamento de facilidades, o ambiente do data center
contempla todas as instalagdes para essa fungao, abrangendo desde a entrada de
energia até a sala dos computadores.

Neste ambiente sdo armazenadas todas as informag¢des da empresa, inclusive
operagdes e comunicagao, que sao vitais para a continuidade das operagdes do
negocio. Sao instalagdes projetadas para operar de forma ininterrupta e com
seguranga, possuindo diversos equipamentos de infraestrutura como geradores,
nobreaks, sistemas de ar condicionado e sistemas de prevencdo e combate a
incéndios.

O gerenciamento de um ambiente de data center com uma instalagédo complexa
e com a necessidade de garantir disponibilidade e seguranga, pode ser auxiliado por
sistemas ou softwares de gestao.

Mesmo em uma instalagdo complexa como a de um data center, a
implementacdo do COBie pode ser eficaz, apresentando seus beneficios para o

gerenciamento de facilidades, ja que as informacbes dos ativos (espago e



equipamentos) serao formatadas na padronizagao COBie e estarao disponiveis para

a implementacédo de um sistema de gerenciamento de manutengéao.

1.1. Objetivos

Contribuir para disseminar o padrdao COBie, apresentando seus beneficios e
aplicagcédo no gerenciamento de facilidades. Demonstrar como formatar os dados de
uma instalagéo existente no padrao COBie de uma forma manual ou por meio de
software, para que futuramente seja implementado um software de gerenciamento de
facilidades. Apresentar uma visado dos controles de ativos de uma forma pratica e os
beneficios que esta metodologia podera fornecer como, por exemplo, centralizagao
das informacgdes dos ativos, possibilidade de amadurecimento de procedimento e ter

dados acessiveis.

1.2.Método de pesquisa

A partir dos conceitos estudados nesta pesquisa e a estrutura do COBie, foram
coletados os dados de um data center existente utilizando varios métodos:
e Coleta direta dos dados em planilha COBie;
e Geracgao de planilha COBie através de dados em modelo BIM;
Para testar as abordagens descritas, foi escolhido para estudo de caso um data
center instalado em uma edificagdo comercial e que, atualmente, ndo possui um

software de gestédo de ativos ou de manutencéo.

1.3. Contextualizacao

O data center que sera objeto deste estudo, é uma instalagéo localizada no
centro de Sao Paulo, e é responsavel por processar toda a informacdo da
organizacdo. Com suas limitagdes por ser um edificio localizado no centro, o
gerenciamento de facilidades deve gerenciar e manter a infraestrutura, servico,
equipamentos, gestao dos custos e investimentos, isto €, tem toda a responsabilidade
de garantir a disponibilidade do data center conforme especificado no Tier Ill, padrao

atual desta instalagéo.
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O gerenciamento de facilidades atualmente conta com um sistema de
monitoragdo das instalagbes, nao sendo possivel qualquer interacdo com
equipamentos.

No momento ndo ha orgamento disponivel para implementagcao de um software
de gerenciamento de manutengao para auxiliar na gestao, porém existe interesse e

necessidade desta implementagéao.

11



2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

Neste capitulo serdo abordados os conceitos basicos de gerenciamento de

facilidades e a metodologia BIM.

2.1.Gerenciamento de facilidades e BIM

Os conceitos sobre o BIM comegaram a surgir por volta da década dos anos
setenta e a terminologia que conhecemos atualmente se popularizou ha cerca de trinta
anos (EASTMAN et al., 2014).

Os beneficios iniciais sdo melhores aproveitados, como comentam Eastman et al.
(2014), quando a metodologia € implementada de forma apropriada, seguindo as
recomendagdes e padronizagao das informagdes.

O gerenciamento de facilidades, € uma atividade profissional que tem por
finalidade o planejamento e operagédo de processos eficientes, integrando edificios,
equipamentos, servigos e tecnologia (meios), proporcionando a melhoria continua da
servibilidade e da usabilidade do meio ambiente construido, para suportar
devidamente as necessidades e os desejos dos usuarios. As atividades de
gerenciamento de facilidades devem gerar experiéncias significativas para as pessoas
produzindo transformagbes e agregando valor as diversas atividades das
organizagodes; explica também, que possui a premissa de atender ou suportar o core
business, e todo o planejamento de gestdo do gerenciamento de facilidades é
trabalhado junto a organizagédo buscando o alinhamento estratégico, tatico e
operacional.

Na mencgao de que o gerenciamento de facilidades objetiva suportar o core
business, € possivel que, para acompanhar um desenvolvimento da organizagao, a
gestdo necessite aplicar melhorias continuas em seus processos, buscar por
tecnologias e focar no desenvolvimento e maturidade.

Avaliando o conceito e aplicacdo do BIM, é possivel concluir que essa
metodologia colabora de forma importante no amadurecimento do gerenciamento de

facilidades.
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O gerenciamento de facilidades, assim como o BIM, possui diversos campos
que podem ser desenvolvidos, explorados e implementados de forma acessivel as
empresas.

As empresas que objetivam se manter no mercado buscam constantemente a
evolucdo de seus negocios, agregando valor em seus servicos e produtos.
Estrategicamente, também trabalham intensamente com o comprometimento de
todos para assim alcancar o sucesso da empresa. Para alcangarem maior eficiéncia
e agilidade, as empresas vém investindo em tecnologia, sendo ela uma ferramenta
importante para seu desenvolvimento e evolugdo. Toda essa necessidade de
tecnologia e constante evolugao reflete diretamente no edificio, exigindo assim uma
gestao de qualidade e profissional.

Ferreira (2005) comenta que o gerenciamento de facilidades aborda a gestao
estratégica de pessoas, espagos, processos de trabalho e investimento dentro de um
ambiente organizacional, destacando a operagao e manutengao de seus sistemas e
subsistemas prediais. Mesmo em um ambiente de missao critica, esse escopo deve
ser mantido e executado com exceléncia levando em consideracdo os impactos
financeiros em uma possivel indisponibilidade do sistema.

Assim como o negdcio, o gerenciamento de facilidades vem aprimorando e
amadurecendo sua gestdo com o uso da tecnologia. A facilidade de acesso e a
reducdo de custo a um patamar acessivel contribuiram para seu uso em grandes
empresas que acreditam no retorno desse investimento através do aumento em sua
produtividade, eficiéncia e seguranca. Em contrapartida, o edificio acumula uma
quantidade grande de tecnologia embarcada, criando assim uma demanda bastante
complexa para ser administrada. O sucesso do gerenciamento de facilidades estara
diretamente atrelado a habilidade de identificar, comunicar e administrar as
oportunidades para suportar os objetivos organizacionais. Diante de toda a tecnologia
embarcada e sistemas mais sofisticados nas edificagcdes, surge a necessidade de uma
gestdo e operagdo deste novo ambiente construido, assegurando um perfeito
funcionamento do edificio. A inclusdo da automacgéao no sistema predial, tecnologia da
informacéao e a inovacao exigindo maior flexibilidade de espaco, geram oportunidades
para novas tecnologias, como comenta Moore e Finch (2004): a influéncia da
tecnologia € um dos principais responsaveis pelo crescimento e amadurecimento do

gerenciamento de facilidades.
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O edificio pode ser analisado como um sistema, sendo cada parte com sua
devida importancia especifica, e nesses edificios que incorporam alta tecnologia é
necessario a otimizacdo de quatro elementos: estrutura, sistemas prediais, servico e
gerenciamento.

Para a otimizagao dos sistemas presentes, € necessaria uma gestao proativa,
alinhada com os objetivos estratégicos da organizagcédo, agregando valor ao cliente
final.

Assim sendo, dentro das diversas areas que envolvem o gerenciamento de
facilidades, pode-se contextualizar separadamente a importancia de uma gestéo
proativa e madura referente aos ativos que este edificio possui e como a tecnologia
pode auxiliar o gerenciamento de facilidades em uma maior qualidade e eficiéncia de
informacgéo.

E importante analisar as normas e especificagdes disponiveis para uma gestao

de qualidade e padronizada.

2.2.Gestao de ativos

O BSI PAS 55-1 (2008) é uma especificagao publica disponivel pela British
Standards |Institution para o gerenciamento otimizado de ativos, é reconhecida
internacionalmente, orienta e explica a importancia das organizagdes aprimorarem
atividades sistémicas e coordenadas através de um gerenciamento aprimorado e
sustentavel de seus ativos, com o objetivo de manter um plano estratégico, onde é
possivel gerenciar e avaliar o desempenho, riscos e custo ao longo do ciclo de vida
de seus ativos, de forma a alcangar seus objetivos organizacionais.

O controle efetivo dos ativos, segundo a ABNT NBR ISO 55000 (2014), deve
passar por um gerenciamento de riscos, objetivando o equilibrio entre custo, risco e
desempenho. A norma ainda destaca que a correta gestao de ativos possibilita as
organizacgdes alcangarem os seus objetivos de longo prazo de forma sustentavel.
Segundo a mesma norma (2014, p.8), o controle eficaz e a governancga dos ativos
pelas organizagbes sdo essenciais para obter valor por meio do gerenciamento de
riscos e oportunidades, a fim de atingir o equilibrio desejado entre custo, risco e

desempenho. Os ambientes regulatérios e legislativo nos quais as organizagdes
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operam sao cada vez mais desafiadores, e os riscos inerentes que muitos ativos
apresentam estdo em constante evolucgao.

Diante disso, além da evolugdo tecnoldgica, cada vez acessivel, as
metodologias também vém se aprimorando, evoluindo e novas surgindo, colaborando
assim para exceléncia na gestao de facilidades.

Neste foco de gestdo de ativos, uma metodologia que vem se aprimorando

cada vez mais é o BIM, acompanhado de diversas tecnologias e softwares.

2.3.Conceito BIM

Para facilitar o gerenciamento, a engenharia e arquitetura utilizam sistemas
computacionais para elaborar os projetos e desenhos técnicos. Estes sistemas
fornecem uma série de ferramentas para construgcéo de entidades geométricas planas
ou mesmo objetos tridimensionais e também disponibilizam ferramentas para
relacionar essas entidades ou esses objetos. O CAD (Computer Aided Design) possui
uma divisao basica entre os softwares, com base na capacidade do programa em
desenhar em duas dimensdes ou criar modelos tridimensionais. Nos softwares pode
haver intercambio entre o modelo 3D e o desenho 2D (por exemplo, o desenho 2D
pode ser gerado automaticamente, a partir do modelo 3D).

Existem modelos de CAD especificos, que simulam as condi¢gdes de
fabricacdo. Na arquitetura, existem CAD especificos para desenhar paredes, telhados
e outros elementos das construgcdes automaticamente. Os softwares mais avancados
de CAD usam a chamada modelagem paramétrica, que permite modificagdes do
desenho pela simples entrada de numeros indicando dimensdes e relagdes entre as
entidades ou objetos desenhados.

Existem diversos softwares dedicados para arquitetura. Pode-se dividi-los nas
areas de CAD 2D e CAD 3D, animagao e realidade virtual.

O conceito BIM prevé a construcdo do ambiente em modelo 3D, as
representacdes dos objetos sdo associadas as suas informagdes nao graficas (tipo de
material, por exemplo).

Em nivel de avaliagdo de tempo de projeto, na comparacgéo entre BIM e CAD

2D (Figura 2), havera um gasto ou esforgo inicial mais elevado e concentrado na
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definicdo e elaboragdo de design, ja o CAD 2D demandara mais tempo na

documentacao.

50%-80%
of Tota! Time

ﬁ:w I Documentation | Coordination

Figura 2 — Comparagéao de tempo na fase de projeto entre CAD e BIM (fonte: Graphisoft, s.d.)

Uma das diferencas entre o CAD e o BIM é a o conceito ou a forma de desenhar
no software: no CAD, desenha-se linhas, circulos, ou outros elementos em 2D ou 3D,
com propriedades basicas como tamanho, cor ou espessura. Cada elemento se torna
um item individualizado em relagdo aos demais, sem qualquer relagao.

No BIM, o modelo é constituido por objetos graficos (paredes, lajes, coberturas,
janelas, portas, etc.) e sdo paramétricos, ou seja, possui todo o tipo de informagao
associada, desde seu material até custos, e deve ser relacionado com todos os
elementos em sua volta.

Em BIM, deve-se elaborar os desenhos relacionando os objetos a niveis. Em
uma eventual necessidade de alterar qualquer medida, todos os objetos que estejam
relacionados serdo alterados, agilizando os trabalhos, pois ndo havera necessidade
de alterar todos os objetos.

Quando se desenha uma parede, em 2D em CAD, é somente um par de tracos,
um simples desenho ou representagdo, como mostra a Figura 3; quando se analisa
este mesmo desenho de parede em BIM, ele esta desenhado em uma vista 3D, como
montra a Figura 4, e sera possivel avaliar as caracteristicas atribuidas a ele e as
relagdes previamente definidas com outros elementos. Desta forma, em BIM, as vistas
de um objeto estdo conectadas entre si e sua atualizagdo sera simultédnea e
automatica, descartando-se a possibilidade de incoeréncia das distintas
representacdes. No CAD 2D cria-se um conjunto de desenhos, utilizados somente

para visualizacao grafica, ndo possuem relacionamento e sua intepretagao (elevacao,
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corte, desenho) implicita aos profissionais; no modelo BIM essa relagédo € explicita

através do modelo 3D, os desenhos sdo extraidos automaticamente.

e -
1
,3) (|

Figura 3 — Visdo 2D, fonte: fotos.habitissimo.com.br

Figura 4 — Vis&o 3D, fonte: dwgnet.com

Na area de gerenciamento de facilidades comeca-se a perceber as vantagens
da representacdo em modelo BIM sobre os desenhos tradicionais em CAD. Em
modelos tradicionais (CAD) é gerada uma grande quantidade de desenhos em 2D
para a representacao grafica. Ja com o BIM, o profissional terd toda a informacgao

associada aos elementos construtivos e equipamentos no modelo. Esse método
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elimina os possiveis erros de inconsisténcia de projeto e conflitos podem ser
identificados antes que sejam detectados na obra. Como no modelo BIM todos os
objetos estéo relacionados, as alteragdes sao refletidas precisamente no modelo e em
suas vistas subsequentes.

Em uma implementagdo de BIM, a concepcgéo do edificio é feita através da
agregacao dos elementos construtivos tanto em 2D como em 3D. Para cada elemento
construtivo € possivel especificar ndo s6 os parametros geométricos como a
espessura, o comprimento e a altura, como também outros parametros como o
material, as tramas de superficie, propriedades térmicas e acusticas, entre outros,

permitindo inclusive ao utilizador a introdu¢ao de parametros ao seu critério.

2.4 . Classificagao BIM

A ideologia de implementagao do BIM é que seja uma plataforma em que se
carreguem todas as informacgdes para a gestdo do projeto, da obra e de toda a vida
util do prédio ou instalagao. Os projetistas trabalham sobre uma mesma base, sendo
possivel antever e corrigir as interferéncias entre, por exemplo, o projeto estrutural e
o de ar condicionado. Os principais mercados de construcéo relatam que a adogao do
BIM se reflete em melhorias de produtividade, eficiéncia e qualidade dos projetos, com
consequente ganho em competitividade.

Segundo a analise de Neil Calvert (2013), o BIM pode ser classificado conforme
a informacgao associada com o modelo:

e 4D relacionado as informagdes de planejamento, o cronograma de
implementagao ou construgdo de um elemento. Colaborando com a eficiéncia
no transporte e diminuindo o tempo de armazenamento de materiais.

e 5D relacionado as informacdes de custo associado a cada elemento
construtivo. O planejamento relacionado ao orgamento pode ser analisado
detalhadamente e também possibilita a previsdo de quantitativo conforme a
necessidade de construcao.

e 6D s&o as metas de sustentabilidade, permitindo a analise e gerenciamento

das informagdes como por exemplo o0 uso de energia, agua e materiais.
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e 7D é o as-built do modelo BIM, processo de entrega para o proprietario do
edificio. O modelo possibilitara ao responsavel o gerenciamento da instalagéo

e de ativos de forma precisa e eficiente.

O BIM engloba varias especialidades da construgao, assim, as aplicagdes mais
utilizadas permitem a concepcao de modelos de arquitetura, modelos de estruturas e
modelos de instalagdes. Aplicativos BIM de coordenacéao de projetos vém preparados
para sincronizar os varios modelos de modo a centralizar a informagao e a permitir a
sobreposicao de projetos com vista a detecgao de erros (por exemplo, o NavisWorks,
cuja fungéo é a compatibilizacdo de projetos e identificacdo de conflitos).

As definicbes do projeto sdo importantes quando se opta em usufruir dos
beneficios da utilizacdo do BIM. Outro ponto importante & seguir as normas
associadas a este processo para que, assim, a padronizacdo da informacao seja
coerente do inicio ao fim do projeto e se mantenha durante todo o ciclo de vida do

sistema.

2.5.Padronizacao das informacgdes

Uma base de padronizacdo de informagdo que pode ser estudado e
implementado como uma diretriz de padronizacao € o sistema Omniclass.

O sistema mescla elementos e componentes a sistemas e conjuntos, permitindo a
organizacdo desde bibliotecas de materiais e produtos até a organizacdo sobre o
projeto através de uma estrutura de base de dados.

A Omniclass auxilia o gerenciamento do projeto, pois facilita a comunicagao
entre os diversos sistemas do setor construtivo, associa suas principais vantagens nos
processos de trabalho como orcamento, controle de custos, colaboracéo,
especificacao, controle do desenvolvimento do empreendimento e rastreabilidade.

Baseado neste sistema da Omniclass, a ABNT (Associagao Brasileiras de
Normas Técnicas) publicou a norma ABNT NBR 15965.

No Brasil, por uma iniciativa do Ministério do Desenvolvimento, Industria e
Comércio Exterior (MDIC) em 2009, foi criada a Comissao de Estudo Especial de
Modelagem de Informagdo da Construgdo, ABNT/CEE-134, que se dedicou a

desenvolver normas técnicas sobre BIM. Trés atividades principais foram definidas
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como primordiais para os trabalhos da comissao: tradug¢do da norma ISO 12006-2,
desenvolvimento de um sistema de classificagdo para a construgdo e
desenvolvimento de diretrizes para criagdo de componentes BIM.

No ano seguinte foi publicada a norma ABNT NBR ISO 12006-2:2010
Construgao de edificacdo — Organizacdo de informagao da construgao - Parte 2:
Estrutura para classificacdo de informacéao, que define diretrizes e uma estruturacéo
para a concepgao de sistemas de classificagdo das informagbdes da Construgao,
permitindo o desenvolvimento de sistemas de classificagdo compativeis
internacionalmente.

Com base no sistema de classificagao norte-americano Omniclass, foi iniciado
o desenvolvimento do sistema brasileiro a ABNT NBR 15965. Ela define a
terminologia, os principios e os grupos de classificagdo, € composta por 15 tabelas de
referéncia, lembrando que seus conteudos propostos ndo sdo uma simples traducao
das tabelas da OmniClass, pois estdo sendo adequadas as necessidades locais
retirando assim as particularidades norte americanas. A abrangéncia do sistema de
classificagdo dessa norma considera os setores de edificagdes e infraestrutura civil e
industrial. Cada tabela que compde o sistema foi conceituada e definida, contém duas
colunas, sendo uma com cédigo de classificagao organizado hierarquicamente e outra

com o termo padronizado.

2.6.LOD

LOD, Level of Development, € uma referéncia para que os profissionais
especifiquem e detalhem claramente o conteudo das informagdes dos elementos
aplicados no BIM, conforme os estagios do projeto.

O comité BIMForum (2011) iniciou o desenvolvimento da especificagdo do LOD
reunindo diversos especialistas de design e construcao, interpretando a defini¢ao
basicas do AlA (American Institute of Architects).

Ainda nesta publicagao, explica-se que o objetivo é definir a estrutura de LOD
e padronizar seu uso, tornando assim uma ferramenta de comunicacgao eficaz. Nao
sao especificados ou definidos os niveis que devem ser alcangados no decorrer do
projeto, porém esclarece-se o progresso do modelo ao usuario. Os principais objetivos
sdo: auxiliar o usuario ou proprietario a especificar as entregas do BIM; definir e
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especificar as informacdes que deverao ser fornecidas e armazenadas e; padronizar
planos de execucgéo.

A especificacdo LOD é organizada pelo CSI Uniformat 2010 (Construction
Specifications Institute) e dividida em 5 niveis, detalhando cada definicdo, sendo elas:

- LOD 100 — o elemento pode ser representado graficamente com um simbolo
ou de forma genérica, ndo sao representacées geométricas; elementos ou simbolos
mostram a existéncia de um componente, porém nado sua forma, tamanho e
localizagédo de forma precisa.

- LOD 200 - o elemento € representado graficamente como um sistema
genérico, objetos ou conjunto apresentam a forma, localizagdo tamanho, orientacao,
quantidades aproximadas. Os elementos devem ser considerados aproximados.

- LOD 300 — o elemento é representado graficamente dentro do modelo como
um sistema, objeto ou conjunto apresentam forma, localizagdo tamanho, orientagéo
especifica. Os elementos estao localizados de forma precisa em relagao ao projeto.

- LOD 350 — o elemento é representado graficamente dentro do modelo como
um sistema, objeto ou conjunto apresentam forma, localizagdo tamanho, orientagao
especifica e com interfaces com outros sistemas de construcao.

- LOD 400 - o elemento é representado graficamente dentro do modelo como
um sistema, objeto ou conjunto apresentam forma, localizacdo tamanho, orientagao
especifica com informag¢des detalhadas de fabricagdo, montagem e instalagdo. O
elemento é detalhado com precisao suficiente para a representacdo do componente.

- LOD 500 —¢é a representagao do elemento verificado em campo em termos de
tamanho, forma, localizagdo, quantidade e orientagdo. Os dados sao equivalentes a
documentagao de as built da instalacdo, que podem ser utilizados no gerenciamento

de facilidades.
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Nao ha classificacdo LOD para todo o modelo, assim, em qualquer fase do

Figura 5 — LOD, fonte: BimForum.org

projeto, o modelo podera conter elementos e sistemas em diferentes niveis de
desenvolvimento, onde o usuario definira suas necessidades e exigéncias no

detalhamento construtivo.

2.7.1FC

Como mencionado, o BIM envolve diversas disciplinas, areas técnicas,
fornecedores e colaboradores gerando uma grande quantidade de informacdes, que
serao interpretadas por diferentes aplicagbes para que haja efetiva colaboracéo.
Interoperabilidade é a habilidade de dois ou mais sistemas de trocar informacdes
(necessarias e disponiveis) e usa-las e € um dos pilares do BIM (SANTOS, 2009).

Segundo Eastman et al. (2014), a interoperabilidade é a habilidade de passar
dados entre as aplicagbes, permitindo que multiplos tipos de especialistas e
aplicagdes contribuam para o trabalho. Ela é critica para o sucesso do BIM,
necessitando do desenvolvimento de padrbes de dados abertos e o acesso nao
proprietario para os dados. Isso permitira o reuso de dados de projeto ja desenvolvidos
e assim garantindo consisténcia entre cada um dos modelos para as diferentes
representacées do mesmo edificio.

Um dos principais modelos de dados é o IFC (/ndustry Foundation Classes),
desenvolvido pela buildingSMART, criado para facilitar a interoperabilidade no setor
de arquitetura, engenharia e construgao (AEC), e utilizado para projetos baseados no

BIM. Modelos BIM representados em IFC podem ser armazenados em arquivos
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neutros e abertos, com extensao .ifc, importados e exportados por aplicativos BIM. O
IFC foi projetado com uma estrutura extensivel e abrangente, permitindo fornecer
definigdes amplas dos objetos e dados.

O IFC é a norma ISO 16739. A buildingSMART International definiu um
processo de certificagdo que assegura a exatiddo da importacdo e exportagdo de
dados IFC, com a garantia de conformidade com as normas. Todos os softwares
certificados IFC podem ler, escrever e trocar informagdes com outros programas, de
acordo com os dados fornecidos pela buildingSMART, sendo o padrao IFC suportado

por mais de 140 plataformas de software

2.8. Softwares de Gestao de Facilidades integrados com BIM

Os dados de uma instalagdo sao fundamentais para o gerenciamento de
facilidades obter qualidade em seus servigos prestados e garantir sua funcionalidade.
Os softwares de gerenciamento, em geral, apresentam maior eficiéncia para reunir e
armazenar essas informacgdes.

Os softwares auxiliam o gestor para obter melhor controle dos processos e
disponibilidade da informacgao para tomadas de decisbes; a seguir serdo apresentados
dois exemplos de software com algumas de suas funcionalidades para exemplificar.

O Archibus é um software para gestao de ativos, com integragao no conceito
BIM, que busca atender as necessidades de todos os tipos de empresa apresentando
um portfélio abrangente, como:

- Gestao de portfolio imobiliario, fornecendo uma visao estratégica, financeira
do ativo imobiliario além de informacgdes de sua infraestrutura e instalagbes com seus
respectivos custos, possibilitando uma melhor andlise e uma centralizagao na gestao

dos ativos de forma automatizada.
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Figura 6 — Gerenciamento de real estate

Fonte: Archibus

- Gestado de projetos e capital, possibilitando o gerenciamento de projetos,
auxiliando no controle de prazo, custo, e dados de comissionamento
- Planejamento e gerenciamento de espaco, possibilitando uma melhor analise

e planejamento de ocupacéo, reduzindo custo e otimizando a taxa de ocupacao.

e NEE R e

Figura 7 — Gerenciamento de espacos interiores
Fonte: Archibus
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- Servigos de facilidades, auxiliando no planejamento e controle de salas e

ambientes de trabalho, possibilitando o controle de reservas.

Room Reservation

Tine L 500 PN

Sunn of Ceseraran Lonfered

Lommreny

Figura 8 — Gerenciamento de servigos

Fonte: Archibus

- Gestao de ativos, integrando o planejamento estratégico do ativo imobiliario,
planejamento de orgamento, informag¢ao dos equipamentos e sua operagéo.

- Operacdo do edificio, apresenta o planejamento das manutengdes, a
condi¢cdes dos equipamentos.

- Gestao de risco e ambiente, auxilia na gestdo de sustentabilidade,
gerenciamento de energia, emissdo de carbono, rotas de emergéncia e
procedimentos de segurancga.

Os moédulos citados, podem ser implementados separadamente, nao obrigando
0 usuario adquirir o software por completo.

O YouBim & um software que também utiliza os conceitos do BIM e apresenta

uma solugado voltada para o gerenciamento de manutengao predial. A aplicagao
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apresenta uma representacao geomeétrica 3D do edificio com acesso as propriedades
do modelo, possibilitando a consulta da informagao sobre o ambiente e identificar as

necessidades de manutengéo tornando a operacédo mais efetiva.
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Figura 9 — Interface YouBIM
Fonte: YouBIM

- Manutencgéo programada, é planejado de forma simples na aplicagéo, criando
um calendario associando as tarefas ou rotinas de manutengdo aos equipamentos e
membros da equipe, esse planejamento se mantém armazenado no aplicativo e pode
ser revisto a qualquer momento.

- Ordens de trabalho, sao atribuidos a uma pessoa ou equipe para realizar os
trabalhos, os tickets gerados possuem as informag¢des dos equipamentos, areas ou
ambiente, assim o servico sera realizado no local exato. Todas as informacgdes do

ticket sdo armazenados e podem ser consultados ou impresso.
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Figura 10 — Gerenciamento de chamados

Fonte: YouBIM
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- Busca, é realizada através de palavra-chave, facilitando assim sua pesquisa,
retornando as informagdes sobre 0 equipamento e sua localizac&do além de pesquisa
de ticket de incidentes e manuteng¢ao programada.

- Documentos anexados, permite que o usuario atribua documentos externo
(por exemplo documentos de texto) ao componente da instalagdo disponibilizando
assim maior detalhe sobre o elemento ou grupo de equipamentos.

- Informagdes do componente, pode ser vista selecionando o objeto, podendo
consultar as informacdes como dados do equipamento, fornecedor, manutencéo, etc.

- Ajuste de visualizacao, permite que o usuario a visualize partes do edificio em
transparéncia, possibilitando a analise da infraestrutura em pontos de dificil acesso,
por exemplo através de teto, paredes, piso. Esta funcdo permite a equipe de
manutencado avaliar ou identificar componentes que dificilmente seriam mapeados
para realizar a manutencao.

O YouBIM é um software que é baseado na nuvem, podendo ser acessado de
qualquer dispositivo com conexao de internet, assim ndo ha necessidade de aquisigao
de maquinas de alta capacidade de processamento para sua hospedagem, o que
pode facilitar sua implementagao em alguns casos.

As plataformas apresentam, em geral, toda uma gama de servigos que podem
ser implementados conforme a demanda ou necessidade da gestdo de facilidades.
Sua implantagao pode promover beneficios como: melhor eficiéncia em atendimento
aos chamados, melhor programacgao e execugao das manutencdes, a gestdo de
ativos, o controle de estoques, a gestdo de espaco de interiores e a transparéncia do
desempenho. Garante também a disponibilidade das informag¢des, o que promove

melhores decisdes estratégicas.

2.9.COBie

Os ativos instalados em uma edificagdo tém uma grande quantidade de
documentos associados que necessitam ser devidamente armazenados. Segundo
East e Jackson (2016) esses documentos sdo entregues aos responsaveis
(proprietario ou gerente de facilidades) porém de forma desfavoravel para controle,
algumas vezes de forma digital, porém sdo armazenados e nao mais consultados.
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O COBie é uma especificagao que padroniza as informagdes coletadas durante
a elaboragdo do projeto e sua construgdo e que serdo entregues ao gestor de
facilidades para acompanhamento e gestdo de equipamentos e espagos. Esta
padronizagao permite que os dados sejam analisados em softwares de manutengéo,
de projetos ou até mesmo em uma planilha, facilitando assim o acesso a informacgao,
armazenamento e custos de implementacéo.

Ainda nesta matéria, o NIBS relata que o COBie foi um projeto iniciado em
2005. O comité de manutengao e operag¢des do NIBS formou uma equipe de projeto
representando projetistas, construtores e proprietarios, agentes de comissionamento
e empresas de software para identificar os requisitos para as trocas de informagdes
necessarias durante a construgao para a entrega as operagdes. Entre 2005 e 2009, a
COBie passou de uma ideia inicial para um padrao reconhecido internacionalmente,
implementado em software comercial em todo o mundo.

O modelo de dados IFC contempla todos os dados de um edificio e o COBie
limita-se as informacgdes necessarias para a operagao do edificio. O COBie € um
subconjunto do IFC. Esse conjunto reduzido € definido como Model View Definition
(MVD) e é homologado pela buildingSMART (2019). Os dados contidos no modelo
COBie sao basicamente espagos e equipamentos do edificio, elementos que
requerem gerenciamento, manutencao e tém pecas de consumiveis que necessitam

de inspecgodes.

2.10. Planilha COBie

O NIBS (National Institute of Building Sciences) disponibiliza em seu portal’ o
template do COBie (Figura 11), para que os projetistas, engenheiros ou responsaveis
possam seguir a padronizagao das informacdes. A planilha COBie ndo € um modelo
de informacgdes completo, porém contém as informagdes estruturadas e coletadas de

todos os membros da equipe de construgao e projeto.

1 https://portal.nibs.org
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Figura 11 — Template COBie
Fonte: NIBS

O processo de preenchimento do COBie segue a mesma sequéncia utilizada

pela construgéo, como exemplificado na figura 12.

Espagos e layout

Sistermas e
equipamentos

Em | 3

Dados dos
equipamentos

As Built, layout
Garantia e pecas

Figura 12 — Processo COBie.
Adaptado de: NIBS

Na fase inicial, os arquitetos desenvolvem os espacos necessarios para as
atividades do projeto. Essas informagbes s&o entregues como um desenho
esquematico e devem ser relacionadas no COBie para identificacdo dos espacos e

Zonas.
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A medida que o projeto avanca para a fase de construcdo, os engenheiros
projetam os sistemas necessarios para a edificagdo (energia, agua, automacao,
sistema de incéndio, etc.). Essas informagdes sao registradas no modelo COBie, onde
se documenta os dados dos ativos (espagos e equipamentos), que serao entregues
ao proprietario. As informagdes dos ativos s&o encontradas nos projetos, nos proprios
equipamentos e fornecidos pelos fabricantes.

Durante a construgao, também s&o gerados os documentos para registro no
COBie como, por exemplo, o projeto de as built, aprovagdes, certificados, garantias,
etc., além de disponibilizar informacdes especificas dos ativos instalados, como
numero de série, testes executados, data de instalacdo, manual do equipamento e de
operagao, que serao utilizados pela equipe de operagdo, manutencdo e
gerenciamento de ativo.

ApOs a entrega de todas as informagdes e preenchimento do COBie, o arquivo,
assim como toda a documentagao do projeto, € entregue ao proprietario ou gerente
de facilidades.

Os dados poderdo ser carregados imediatamente no sistema de gestdo de
manutengao compativel com o COBie, e assim o gerente de facilidades podera iniciar
o funcionamento da instalacdo. A atualizagdo dos dados do COBie resultante de
ordens de servigo deve ser documentada diretamente no sistema de gerenciamento

de manutencéo.

2.11. Implementacao do COBie

Quando implementado desde a fase inicial do projeto, o gerente de facilidades
podera de imediato importar os dados para o software de manutencéo, e acompanhar
o funcionamento de toda edificagdo assim que for ocupado ou iniciado seu
funcionamento.

Os dados sao preenchidos em conjunto com a construgdo do edificio o que
oferece um nivel de detalhamento e assertividade maior, tornando a planilha com
informacgdes de alta credibilidade.

O plano de manutencgédo preventiva definido pelos engenheiros podera ser

implementado de imediato.
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As informacgdes dos ativos e instalacdo podem ser utilizadas pelo gerente de
facilidades para definir contratos com fornecedores, mapeamento de risco e
criticidade, além da possibilidade de quantificar pegas de estoque.

Assim, todas as agdes poderao ser planejadas e todo o ciclo de vida do sistema
e equipamentos sera acompanhado desde sua implementagao com toda a qualidade
definida no projeto.

Quando o COBie ndo é implementado desde o inicio do projeto, uma grande
quantidade de documentos € entregue para o proprietario ou gerente de facilidades.
Organizar todos os dados e documentos é um esforgo bastante elevado da equipe e,
muitas vezes, acaba nao sendo realizado ou os dados nao sao utilizados.

O gerenciamento de facilidades podera, com o COBie, manter a confiabilidade
e disponibilidade da informagédo gerada durante a construgéo, rastrear os ativos,
manter o plano de manutencédo preventiva desenvolvidos pelos engenheiros de
comissionamento do projeto, criar os procedimentos e gestao para acompanhar o ciclo
de vida dos ativos, avaliar com os dados disponiveis as melhores formas de contrato
e, se for o caso, manter um estoque de materiais ou equipamentos conforme

criticidade.
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3. ESTUDO DE CASO EM DATA CENTER

Um data center possui a caracteristica de garantir que as informacdes neles
contida devam ser confiaveis, disponiveis e integras. Diante disso, muitos projetistas
se baseiam nos contextos do Uptime Institute para projetar sua infraestrutura. Assim,
€ possivel construir uma instalagado conforme a classificagao Tiers que melhor atende
as necessidades da organizagao (Tabela 1). Esta classificacdo define os niveis de
disponibilidade anual que um data center devera se manter.

O gerenciamento de facilidades devera planejar sua operagéo e gerenciar seus
ativos conforme parametros estipulados no projeto considerando assim a

disponibilidade definida.

Tier | Tier Il Tier 1l Tier IV
Disponibilidade 99,67% 99,75% 99,98% 100,00%
Downtime 28,8h 22,0h 1,6h 0,4h
Centro de Operacdes Nao requerido | N3o requerido Requerido Requerido
Redundancia (Energia, Refrigeracao, etc) N N+1 N+1 2(N+1)
Sistema de extincdo de incendio por gas Nao requerido | N3o requerido | FM200 ou Inergen | FM200 ou Inergen
Caminhos redundantes de energia e dados | Ndo requerido | N3o requerido Requerido Requerido

Tabela 1 — Caracteristicas relativas as classificagbes para data centers
Fonte: Norma TIA942A

Desta forma, o gerenciamento de facilidades devera gerenciar o sistema com
um controle bastante eficaz levando em consideragcao o controle de ocupagao do
ambiente, interagindo com a gestao de operagao e produgao de TI, que configuram,
alteram e substituem os equipamentos conforme as necessidades tecnoldgicas e da

organizacao, afetando assim toda a instalagcao e ambiente.

3.1. Apresentacao do edificio

Este estudo se baseia em uma empresa do ramo de negdcios voltado a
producao de produtos finais e matéria prima. O edificio esta localizado no centro de
Sao Paulo, préximo a Avenida Paulista, sendo ele uma construgdo de 1960. Abriga
todo o centro corporativo e seu principal data center, que atende a todos os negécios

da organizagéo.
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Atualmente este data center segue os conceitos de Tier lll. Com suas limitagoes
por ser um edificio localizado no centro, o gerenciamento de facilidades deve
gerenciar e manter a infraestrutura, servigo, equipamentos, gestdo dos custos e
investimentos, isto €, tem toda a responsabilidade de garantir a disponibilidade do data
center conforme especificado no Tier lll.

Analisando os procedimentos de gestdo de facilidades, € possivel identificar
uma potencial oportunidade de melhoria, principalmente na gestao de ativos, onde
realizaremos o estudo de aplicacdo do COBie.

Esta implementacdo tem o objetivo de disponibilizar ou direcionar o acesso a
beneficios ao gerente de facilidades como, mapeamento, possibilidade de
amadurecimento de processos, revisao de KPI, disponibilidade e centralizagdo de
informacéao, implementacao acessivel e com baixo custo, padronizacao e possiblidade
de utilizacdo futura de software, etc. As informacdes adquiridas poderao auxiliar o
gerente de facilidades nos trés niveis de gestao (estratégico, tatico e operacional).

A empresa em questao nao possui um software de manutengao, mas somente
a monitoracdo da operacdo dos equipamentos, e seu orgamento € focado em
melhorias do edificio, ndo possuindo um or¢camento para implementacao de software.
Assim demonstraremos o COBie com o menor custo possivel, utilizando somente a
formatagao em planilha.

Os arquivos utilizados neste estudo estao disponiveis no site do NIBS (National

Institute of Building Sciences).

3.2. Gerenciamento de ativos e informacgdes

Avaliando a situagao atual da gestao da informacéao, identificamos e mapeamos
os potenciais pontos de melhoria, sendo eles apresentados a seguir.

- Armazenamento das informacgdes

Todas as melhorias aplicadas no data center desde a época da construgcao do
edificio estdo armazenadas em armarios em documentos fisicos, e outros
digitalizados em midia, como mostra a figura 13.

Observamos que somente documentos mais recentes foram possiveis de se

encontrar, coincidentemente da reforma do data center. As informacdes histéricas
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foram coletadas em entrevistas com funcionarios que vivenciaram a época antes da

reforma.

Figura 13: Armazenamento de documentos

Fonte: Autor

- Projetos de infraestrutura

Os projetos de infraestrutura ndo possuem detalhamento especificos, com
elevacdes e informacdes de materiais e respectivos fornecedores.

- Dados dos equipamentos

Todos os equipamentos sao controlados sem padronizagdo, podendo cada
responsavel registrar os dados dos equipamentos conforme desejar, como

exemplificado na tabela 2.
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A £ F J K
Sotreq - Gerador 01 Cabine Sotreq - Gerador 02 Carenado ~ [stemac - Gerador 03
JGZF7095B10977X JGZF7095B10985X 2016037969
CHDM14529 E6HD0660 100 4744 866
Manutengio Manutengio Manutengio
A B C D
1 |Selfs Data Center
2 Self 01
3 Diamont |vsc150DF/UF|  60kvA | 157R
4 Self 02
5 Diamont |vsc1500F/UF]  60kva | 157R
6 Self 03
7 Diamont |VSC150DF/UF|  60kvA | 157TR
8 Self 04
9 Diamont |vsc1s0DF/UF]  60kvA |  151R
10 Self 05
11 Diamont VSC 150 DF / UF 60 kVA 15TR
12

- Contato

Tabela 2: Registro de equipamentos

Fonte: Autor

Cada contato é gerenciado de forma pessoal, onde cada recurso da equipe

controla da forma que melhor atende ou facilita seu trabalho, como exemplificado na

tabela 3.
A B C D E P G
1 Empresa | Contata ] Nivel Telefone Celular |E-mail
2 Eletropaulo AES Entrada de energia | Leonardo Queiroz Comercial
3 WMileide Feriozi Adm
4 |Rabson comercial
5 Emersan Nobreak andares e Duta Center | Clodoalda
6 Edame; técnico
7 |PlantBo 24 horas thermal
8 |Plantdo 24 horas Power
9 Masstin Ar condicionado Edificio & Data Center | Christian supervisor
10 semmeo | FElérica Edificio e Data Center | Donizetti supervisor
n [Everton Santos [Primeiro Contrato
12 | Everton Sentos PlantSc apds as 1H:00
13 - . |Ana Paula Consakvi Adm
4 Sotreq Garadores Data Center :-E:mum e
15 |Guilnerme Bressan |sugenasor da Contrato
16 José Ricardo Coordenadaor
17 | Washington |, Games Primeire Contrato
1 Stemac Gerador Edificio [l _ T —
19 |Marcio Lima Coordenador
20 | Cleber Mariano (conta) Coordenador
21 NOC |

Tabela 3: Controle de contatos (nUmeros retirados para demonstragéo)

Fonte: Autor

Os projetos estdo armazenados em uma area digital, porém nao ha uma

padronizagao de nomenclatura ou controle de versdo, como mostra a figura 14.
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Indicadores Data Center
Operacional
Programas
PROJETO- mapeamento
Relagdo UPS andares
FS 472-ELE-01-R01
%) 472-ELE-03-R00 14 4
FS 531-01-EX-EL-DO1-RO1 (2) :
FS 531-01-EX-EL-DO1-RO1
ES 531-01-PE-EL-D01-R00 (2)
FS 531-01-PE-EL-DO1-R00
=3 4057-301-1
0° Apresentagiol
FS APROV.EQUIP_28 out_16.R2 g 6 16:: Arquivo DW 7.423 KB
Conversion - Standard £
Conversion
ES ConversionList!
& Diagrama em Fases
= diagrama provisério
] diagrama unifilar - Ultra
=N Diagrama unifilar
S diesel
(S Drawingl

Figura 14: Controle de projetos digitais
Fonte: Autor

Analisando somente esses pontos iniciais podemos, com a implementacéo do
COBie, colaborar com uma ferramenta de centralizacdo de dados, padronizada e
divulgada para todos da equipe, trabalhando assim em informag¢dées compartilhadas,
tornando-as mais confiaveis e acessiveis.

A estrutura do COBie é formada por uma planilha com uma série de abas. Cada
aba contém os campos que serao preenchidos pelo usuario, como mostra a figura 15.

As informacgdes serao armazenadas de forma organizada.

Instruction | Contact | Faciity | Floor | Space | Zone | Type | Component | System | Assembly | Connection | Spare | Resource | Job | Impact | Document | Attibute | Coordina .. (§) i «

&8 0-—

Figura 15: Planilha COBie

As definigdes gerais de cada aba a ser preenchida pelo usuario:

Instruction: apresenta uma explicacdo dos campos a serem preenchidos e a
legenda contendo suas devidas explicagoes;

Contact. conterd a lista de contatos dos responsaveis pelo projeto,
gerenciamento, fornecedores, fabricantes. Os dados de e-mail, company, phone,
street, postal box, town, state region, postal code e country sao especificos do contato

que deseja controlar. O dado preenchido na coluna Category foi colhido da aba
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PickLists, na coluna CategoryRole, buscando a classificagdo que representa o contato
cadastrado. As colunas de Department, OrganizationCode, GivenName e
FamilyName sao informagdes que a organizagdo definiu para identificagcdo do
departamento.

Facility: sao os dados da edificagcao, sua utilizagao, nomes e dados do projeto.
No estudo de caso utilizamos a identificacdo do edificio que se encontra o data center
da organizagédo, a coluna Category foi completada com as informagdes da aba
Picklists, na coluna CategoryFacility, buscando a classificacdo que representa a
instalacdo cadastrada.

Floor. sdo os dados de cada andar ou piso da instalacdo. Neste estudo
contemplamos somente os andares onde ha equipamentos que atendem o data
center, por exemplo subsolo onde estdo os geradores, nobreaks e condensadoras.

Space: detalha os ambientes de cada piso criados no projeto; as salas ou locais
onde estao instalados os equipamentos sdo ambientes fechados e controlados, todos
os locais estao identificados conforme sua utilizacdo, exemplo sala das ups.

Zone: define um grupo onde os ambientes detalhados na aba Space podem
ser relacionados e agrupados nesta definicdo de grupo; neste estudo definimos as
zonas conforme os equipamentos instalados, por exemplo elétrica, ar condicionado,
essas zonas s&o ambientes controlados com acesso restrito.

Type: armazena os dados de cada tipo de objeto que compde o ambiente
(equipamentos, mobiliario, etc.), detalhando seu fabricante, modelo, caracteristicas,
custo, etc. Esta aba sera muito importante para utilizagdo na manutencgao pois é onde
se encontram os dados dos ativos. Esta aba contemplara os dados gerais do tipo de
equipamento, como marca, modelo, fabricante. Os dados individuais de cada ativo
como, por exemplo, niumero de série, sdo inseridos na aba Component. O dado da
coluna Category, foi completado com as informagdes da aba Picklists, na coluna
CategoryProduct, buscando a classificagdo que representa o item cadastrado.

Component. define o local em que o ativo esta instalado e seus dados
individuais: numero de série, tag, data de instalagcdo, garantia. A coluna Type name é
a referéncia do equipamento cadastrado na aba Type. Neste estudo, por exemplo,
cadastramos os tipos de gerador na aba Type e, na aba Component, inserimos o0s

geradores individuais com seus dados especificos (numero de série, tag, local da
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instalagdo). A coluna Space deve ser preenchida com o local onde o equipamento
esta instalado, porém este ambiente deve antes estar cadastrado na aba Space.

System: sao sistemas criados no modelo BIM e suas especificacbes e
relacionamentos. Neste estudo, o data center possui alimentacdo de energia
redundante, definida como linha A e linha B. Desta forma, todos os equipamentos que
atendem a linha A serao relacionados na coluna ComponentNames e o mesmo para
a linha B.

Assembly: utilizado para identificar os componentes que compdem um
elemento, por exemplo, os compressores de um chiller.

Connection: registra o relacionamento entre componentes;

Spare: sao as pecas sobressalentes armazenadas no local. Bastante utilizada
para a gestdo de manutengao preventiva e corretiva;

Resource: sido os dados dos materiais, ferramentas e formacdo que sao
necessarias para garantir a qualidade dos servigos;

Job: é a relagao de procedimentos que devem ser seguidos pela operacgéo para
garantir o padréao de atendimento e qualidade;

Impact. é a analise de impactos que podem ser gerados durante o ciclo de vida
do empreendimento;

Document. sao os documentos de todos os equipamentos relacionados ao
ambiente, geralmente disponibilizado pelos fornecedores ou pelo projeto;

Attribute: sao requisitos especificos que sédo definidos para um determinado
ambiente ou componente;

Coordinate: sdao as coordenadas dos objetos do empreendimento;

Issues: utilizado para atender as normas europeias para identificacdo de
questdes de seguranga ocupacional e conformidade ambiental;

Picklist. € uma lista com as opg¢des de preenchimento dos campos contidos ao
longo da planilha COBie, seguindo assim uma padronizacgao.

Na aba Instruction ha uma legenda com o significado das cores usadas nas

colunas da planilha, como mostra a figura 16
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|Legenda

texta obrigatdrio
texta referéncia em outra aba ou lista suspensa

referéncia externa, utilizado se os dados criados foram de software, podendo conter uma lista de
selegdo para objetos do IFC

obrigatdrio se especificado
visual para titulos

nEo & obrigatério. Nota: todas as guias e colunas devem estar presentes, mesmo em branco ou "n [/ a"

texto

Figura 16: Planilha COBie

Amarelo — informacéao obrigatdria

Laranja — informacgao de referéncia para uso nos demais campos
Roxo — dados preenchidos pelos sistemas

Verde — informagéao obrigatéria em caso de especificagao

Cinza — informagdes utilizadas para definir os titulos, somente visual

Branco — informagdes nao obrigatorias.

Cada uma das abas contém informagdes essenciais para que o gerente de
facilidades desempenhe uma gestao de manutengao e operagao de qualidade, além
de fornecer uma descrigdo padronizada e compartilhada, garantindo assim a
disponibilidade e confiabilidade da informacao para qualquer tomada de decisao.
Esse formato, como dito anteriormente, pode ser associado aos softwares BIM,
disponibilizando ao gerente de facilidades beneficios e preparando para a
implementagao do sistema como um todo ou nos préximos modulos.

Aplicando a metodologia na empresa estudada, iniciamos o preenchimento da
aba Contact e podemos avaliar a diferenca da disponibilidade das informacdes

conforme mostram as tabelas 4 e 5.
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§ L& & 5 JE IR B E BB e e
|d|egc.@sunka@ulna com br|diego yasul ~ 1/01/2019{34-41 14 17: Facility Engineer ultra 31776018 utilities  |facllities |nfa nfa AvBrigadeiro Luis Antof:
|lugas bartalini@ultra.com.brdiego yasul 10/01/2019(34-41 14 17, Facility Engineer uitra 31776018 utllities  |facilities |nfa n/a Av.Brigadeiro Luis Antof:
|tabia mours@ultra com by [diego yasu( 10/01/201934-11 20 27: Coordinatar ultra 31776018 utilities  |facilities |nfa n/a Av.Brigadeira Luis Antal:
|clodoaldo Silva@vertiveo.condiego yasul 10/01/2019(34-11 20 24: Supenvisor vertiv 36186638 administralcontrato  |nobreak e {data centeqn/s n/a
|clodoaldo Silva@vertiveo.condiego yasul 10/01/2019|34-11 20 24: Supenvisor vertiv 961738388 administralcontrate  |nobreak e ydata centeqn/a n/a
IE’QQEQ do.5iva Byerivio con diegoyasul 10/01/2019(34-35 15 31: Operator vertiv 972810223 plantdo  |contrate  |nobreak  |data centeqn/s nfa
|clodoaido. 5ilva@vertivio.con diego yasu 10/01/2019{34-35 15 31: Operator vertiv 972810222 plantdo  |contrato  |ar condicio|data centeqn/a n/a
|donizetti@tecmmi com.br  |diegoyasuf 10/01/2018/34-11 20 24: Supenisor tecmmi 43258874 administrajcontate  |elétrica  |data centedn/a n/a
inun-:erc:@tecmm\ ombr  idiego yasul 10/01/2019]34-11 20 24: Supenvisor tecmmi 972150555 administrajcontrate  |eletrica  |data centeqnfa nfa )
| manut ueu:ca@uJua.Lcm.I:-r;dlege yasu{ 10/01/2018|34-41 14 14: Faciliy M 3 recmmi 31776950 manuteng{residente |eletrica  |data cented Av Erigadeiro Luis Antgl:
|refrigeracao@uira combr  |diegoyasu( 10/01/2019]34-41 14 14: Facility M - masstin 31776656 manutencdjresidents |ar condicio|data centedAvBrigadeira Luis Antoft

Tabela 4: Preenchimento de dados na aba Contact
A B C D F G
1 | de Contato Nivel Telefore | Celulsr E-mall
2 |Eletropaulo AES Entrada de energia Leanardo Quelroz Comercial
3 Milide Feriozzi Adm
4 Robsan comercial
5 Emarson Nobeak andares & Data Center Clodoaldo R
1 Radamés técnica
7 Plantiio 24 horas thermal
8 Plantdo 24 horas Power
5  Masstin | Ar condicionado Edificio e Data Center | Christian supensisor
10 Semmeo Elétrica Edificio e Data Center Donizetti supenisor
1 | Everton Santos Brimelra Contratg
12 Everton Santos Plantio apds as 18:00
13 Sotreg Geradores Data Center _._ﬂ[fa_[la_l.l_la_:c_o_r!s_al'._li_ 'Qdm
14 Aline Araujo Adm
15 Guilherme Bressan Supernvisor do Contrato
16 José Ricardo Coordenadar
17 Washington |, Gomes Primeiro Contrato
18 - william ]
Stemac Gerador Edificio o -
19 Marcio Lima Coordenador
20 Cleber Mariano {conta) Coordenador
21 |NOC

Tabela 5: Controle de contatos (nUmeros retirados para demonstragéo)

Neste ponto inicial, identificou-se que o controle atual ndo possui as

informagdes completa dos dados dos

responsaveis como,

por

exemplo,

departamento. Outro ponto notado é a data da criacéo, o que indica a credibilidade ou

atualizacao da informacéao. Durante o preenchimento, havia um contato desatualizado

e outros faltantes.

Continuando a implementacdo do COBie, nota-se uma potencial melhoria de

controle das informacgdes dos ativos. Nesta etapa € necessario obter as informacoes

dos ativos da instalagao para preenchimento das abas Type, tabela 6, e Component,

tabela 7 que serdo bastante utilizadas, principalmente pela equipe operacional.
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GuarantorParts

|

‘WarrantyDurationLabor

|
]

urationUnit

1
= K a
g4 P E|d i
i 1E { i
Z | . . . - . = - . - . . . E -
gerador diego.yd  15/jan}23-35 31 00; Electrical Power Distribution Device|Gerador |Fixed |ana.con|/GEP C18 750 ana.cansalvi@sotiana.consalvi@sotr|ana.consalvi@sotreq.com by
ups diego.yd  15/jani23-35 31 00: Electrical Power Distribution Device|UPS Fixed |clodoald80 netblack - 400 k{clodoaldo.Silva@clodoaldo. Silva@viclodoaldo Silva@vertiveo.com
self dc diego.yd  15/jani21-04 30 : Heating, Ventilation, and Air Conditiol A/C Fixed |refrigeraVsC 150 DF / UF  |refrigeracao@ultr{refrigeracao@ultrarefrigeracap@ultra.com.br
condensadora diegoyq 15/jan}21-04 30 : Heating, Ventilation, and Air Conditio{A/C Fixed |refrigerdVSC 150 DF / UF  |refrigeracao@ultr{refrigeracao@ultrdrefrigeracao@ultra.com.br
trafo |diego.y; 15,*];n:!23-35 31 00: Electrical Power Distribution DevicetransformiFixed  [manute|6597/1 cao@ult cao@ultr aof@ultra.com.br

Tabela 6: preenchimento de dados na aba Type

Nesta etapa houve dificuldades em reunir e organizar as informacoes,

mostradas na tabela 7, pois a maioria somente foi conseguida apds verificar-se os

dados fisicamente no equipamento.

As informagdes historicas ndo foram documentadas pelos projetos executantes

e grande parte das informagdes ndo estdo disponiveis, tendo sido necessario

consultar os fabricantes.

- % §
] a
g | 5| ¢ ] SRR R R

[ i (0 E Z § ‘i i % E 5 3 3

E = ;

z - E B Z .E B @ -] & & -] E g i E
gerador 01  diegn.yasuol 15/jan|gerador geradores. gerador data center JGZF7095B14jun/05 nfa CHDM1452% n/a nfa
gerador 02 diego.yasuol 15/jan|gerador geradores gerador data center JGZF7095B14jun/05 n/a EGHOOG60  |nfa n/a
gerador 03 diego.yasuol 15/jan|gerador geradores gerador predial 2016037969|jan/03 n/a 100 4744 86{n/a n/a
ups A diego.yasuol 15/jan|ups salaups A ups A data center 2101200850 jan/03 n/a n/a n/a n/a
ups B diego.yasuok 15/jan|ups saladasupsB  |ups B data center 2101200850|jan/03 nfa nfa nfa nfa
‘maquina 06 _diego.yasuo 15/jan | self de sala das ups self06 8040950271 }‘maifﬂg nfa nfa nfa n/a
maquina 07 diego.yasuol 15/jan |self de sala das ups selfo7 8040950272 | mai/og nfa nfa n/a nfa
| maquina 01 | diego.yasuol 15/jan|self dc condensadoras  |self 01 200904102 |mai/09 n/a nfa nfa nfa
maquina 02 diego.yasuol 15/jan | self de condensadoras  |self 02 200904202 |maif09 n/a nfa n/a nfa
maquina 03  diego.yasuol 15/jan | self de foras |self 03 200904302 |mai/09 nfa n/a n/a n/a

quina 04 diego,yasuol 15/jan|self dc doras |self 04 200004402 |mai/09 nfa nfa nfa nfa
[maguina 03 \dege yesuol  15/an el de st o 200004302 | Infa_ Infa fnfe infa

Tabela 7: preenchimento de dados na aba Component

Para garantir o funcionamento do data center, ha uma redundéncia de

equipamentos, definidos como linha A e linha B. Na aba System cadastramos os

equipamentos que suportam cada linha, conforme tabela 8.
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Linha A diego.yasuo 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility S{ups A redundancia A
Linha A diego.yasuo 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility S4gerador 01 redundancia A
Linha A diego.yasuo 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility SYymaquina 01 redundancia A
Linha A diego.yasuo 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility S{maquina 02 redundancia A
Linha A diego.yasuo 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility S¢maquina 03 redundancia A
Linha A diego.yasuo 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility S{trafo 01 redundancia A
Linha A diego.yasuol 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility S{trafo 06 redundancia A
Linha B diego.yasuo 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility S{ups B redundancia B
Linha B diego.yasuol 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility Sqgerador 02 redundancia B
|Linha B diego.yasuo 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility S maquina 04 redundancia B
Linha B diego.yasuo 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility S¢maquina 05 redundancia B
Linha B diego.yasuo 15/jan|21-07 40 10 10: Electrical Utility 54trafo 02 redundancia B
Linha B diego.yasuol 15/jan |21-07 40 10 10: Electrical Utility S{trafo 07 redundancia B

Tabela 8: Preenchimento de dados na aba System

No estoque, ha uma quantidade bastante pequena de equipamentos e

materiais, apresentados na tabela 9, segundo informagao, por ser um edificio

comercial, ndo ha espaco disponivel para os materiais e armazenamento correto das

pecas. Devido a isso, os fornecedores contratados sao responsaveis em fornecer as

pecas. Além de que, como toda a instalacao trabalha com redundancia, ha um tempo

habil para que a peca necessaria chegue a localidade e assim a manutencao seja

efetuada.
bl = = 5
& 5 £ E = S =
§ | ¢ | | E | 5| B | 2| % | &g | f|¢%
@ g g o = = & o g = = 3
E ® ® & o Z a 0 T 8 = z
© g = " g 3 E £ o D @
e O - O - - v e - e - A - A S - S - BRI S
|fusivel 10a diego.yasud 18/jan|Spare painel donizetti@{n/a nfa nfa paineis de {n/a nfa
|disjuntor 2000a diego.yasug 18/jan|Spare cta donizetti@{n/a n/a n/a disjuntores|emax2 sacea2s20
|Cabo PP 3x6 mr diego.yasug 18/jan|Spare painel donizetti@{n/a nfa nfa cabo prysm{prysmian |n/a

Tabela 9: Preenchimento de dados na aba Spare

A equipe definida para manter o funcionamento do data center € bastante

enxuta, uma vez que o conceito adotado € possuir uma equipe basica para o

acompanhamento diario do funcionamento da instalacao e executar pequenos reparos
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quando necessario, como listado na tabela 10. Para as manutengdes preventivas,

corretivas e preditiva nos equipamentos, € contratado empresas especializadas.

T =
== = E = ]
g S & 5 g = g
@ @ =] = — ] =
H ® " i = = = =
E o 9 =] = A
[ = = T + = o
= X 57 T (6] i a7 w T W a >
|tecnico eletricista  |diego.yasuq 18/fev|ResourceType n/a n/a nfa cabine elétrica
|tecnico mecanica  |diego.yasud 18/fev|ResourceType n/a n/a n/a ar condicionado
lencanador |diego.yasud 18/fev|ResourceType n/a nfa nfa civil
|pintor |diego.yasud 18/fev|ResourceType n/a n/a n/a civil
|engenheir0 eletricisidiego.yasu 18/feviResourceType n/a n/a nfa data center
|engenheiro mecanicidiego.yasud 18/fev|ResourceType nfa nfa nfa data center
|NR1D diego.yasud 18/fev|Training n/a n/a nla elétrica

Tabela 10: Preenchimento de dados na aba Resource

Todo os sistemas que suportam o data center, relacionados na tabela 11,
possuem contrato de manutencdo com seus respectivos fornecedores, as
recomendagdes de manutencdo e operacao sao seguidas conforme definicido em

contrato.

= £ 3 ]
aE A N AEEESENENE N
EEEEEEEE TR TS EE N R S S N
z i} 4 - i E y a - a - - Y = a5 - g - Pl - g
|Gerader 1 disge yasuc 18/jan| Operation | Completed |gerador m 120 | minute 10 misiits 1|manth nfa |nfa nla JGIFT005E10 nfa
[Gerador 2 diego.yasu 18/jan|Operation _|Completed [geradar 120 minute 10 m 1| month n/n n/a nla 1G2F7085B1 n/a
LIPS A diago, yasuo) 18fjan|Operation  [Completed [ups 240 | minute 30 |minute 1 {manth nin nfa nfa Jw]m&:ﬂ!-ujm’a
|ums B diego yasuod 18/jan | Dperation _|Completed |ups anutengiol 2a0|minute | 30| minute 1{month s n/a nla {21012008504 0/s
Ar Condicion disga yasuo] 18fjan|Operation  [Completed [ar condicionado. |manutengio 1|week 10 |minwte 1|manth nfa nfa |rh’a in/a |l|.|’=|

Tabela 11: preenchimento de dados na aba Job

Para o preenchimento da aba Impact, identificamos que ndo ha uma definicéo
detalhada os impactos que os equipamentos podem causar. Com a experiéncia da
equipe é possivel entender o impacto (Tabela 11), porém ndo ha um documento com

as informacgoes.
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Tabela 11: preenchimento de dados na aba Impact

Os documentos referentes aos equipamentos e operacao, relacionados na
tabela 12, fornecidos pelos fabricantes, foram agrupados em uma rede compartilhada
e disponibilizada a equipe para consulta

POP- Geradores 18/jan n ] be 2:\faclities\|n/a nfa
|Manual de operagio y 18/jan| € | Z:\faclities\|n/a nfa
Diagrama_Unifilar 0.y 18/jan rce r nenz:\faclities\\n/a nfa
POP- GMG 3 alime 18/jan ' : ) oprovalR | Z:\faclities\n/a nfa
|BOP- Manabra de tr 18/} : ] 2:\faclities\|n/a nla
|POP- Manobra TIE - Pic 18/jan ion an I P . Z:\faclities\|n/a nfa

Tabela 12: preenchimento de dados na aba Document

O preenchimento de atributos, conforme tabela 13, esta em analise da equipe
de manutengédo para identificar os componentes que ndo possuem contrato de
manutencao.

Tabela 13: preenchimento de dados na aba Atribute
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Uma outra forma de obter a planilha COBie ¢é através de software com modelo
BIM e, como estudo, foi feita a simulagao no software Revit 2018 com a geracéo da

planilha COBie a partir do modelo BIM, comparando-se os resultados.

3.3.Gestao do COBie por meio de modelo BIM

O Revit é um software voltado para a metodologia BIM e faz parte do catalogo
da Autodesk. Ele permite que o usuario projete uma construgao e insira os dados de
seus componentes. Desta forma, foi utilizado o software para um estudo comparativo
da planilha COBie. Foi utilizado o Revit versao 2018.

Para que haja a compilagado dos dados no formato do COBie, é importante instalar o
plug in do COBie extensdo para Revit, seu download esta disponivel na pagina

http://www.biminteroperabilitytools.com/cobieextensionrevit.php .

Primeiramente foi inserido o projeto da planta do subsolo (criado em AutoCAD
— formato DWG), onde encontram-se 0s equipamentos que suportam o data center.

Para inserir no Revit um arquivo do AutoCAD é necessario ir na barra de
ferramentas e inserir um documento através do comando Vinculo de CAD como

demonstra a figura 17.

ReH .3 -8 2-F0A 60 B Projetol - Planta de piso: Mivel 1 b |oigite £

Arguitetura  Estrutura  Sistemas Inserir Anotar  Analisar  Massa e terreno

B @

Vista Gerenciar Suplementos  BIM Interoperabifity Tools  Modificar =

" LJFI

Vinculo de CAD

i ] Pressione F1 para obter mais ajuda
| Planta de piso; Nivel 1 v | Hf Editar tipd

Figura 17: Comando de Vinculo de CAD

Caso necessario, ao escolher o arquivo, € possivel configurar os ajustes de

conversao como, por exemplo, unidades de importagdo, como demonstra a figura 18.
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http://www.biminteroperabilitytools.com/cobieextensionrevit.php

7N

R
Examiner: | | Nova pasta (2) N v *%xﬂm’ﬁ‘
Nome g Data de modificagdo Vet
D0P Subsolo_Protocolo.dwg 01/03/2015 09:44

007Terrec.dwg 08/07/2019 11:06
Otoancarciwa 08/07/2016 1041 -

< >
Home do arquiva: | 000 Subsolo_Protocolo.dwg v|
Arguivos do tipo: Arquivos DWG [*.dwg) v/
Coreg P‘FEB@N!Y | Posicionamento: Autn 37 D;ingm pm-a-ongam w
CamadasiNiveis: |Todos »| Cologar em; | Nivel 1 v
Inidades de importagio: |Autodetectar | 1000000 [] origntar para vista
Ferramentas gdemdzr B Abrir Lancelar
ada
decimatro
centimetro
kBB DD o CRAlTE ¢ fRlsmeir "

Figura 18: Configuragao do arquivo

O projeto sera vinculado ao Revit e tera a mesma visualizagdo que no
AutoCAD, permitindo assim que o usuario inicie a modelagem baseado na planta da

construgdo, conforme demonstra figura 19.

R e @ % e¥ HhErEhadild @

Vinculo do Vinculo de Vinculo de  Marca de revisde  Decalgue  Nuvem  Modelode  Gerenciar  Importar Importer  Insenr do _ imagem Gesenciar  Carregar Carmegar coma
Revit IFC CAD DWF = de pontos coordenatlio  vinculos CAD QLML arguivo imagens  familia Qrupo
¥ Carregas da bibliotecs

Selecionas = Vincuio Impartas

E Plants de piso -

Planta de pisor Nivel 1 ~ | 2 Editar tipo
Graficos LY

i s 0

Valor de escala 1100 o

Eabirmogel  Normal | I Tl—F =

Nivel de detalhe  Baixa 01 102 103 04 05 06 o7 08 @ 10 1192 13
Visibilidade de pe_.. Mosirar ornginal Tt =1 I 17 S ) A R L
Visibilidade/Sobr. | Eamar. | I

Opgoes de exibic., | Editan. |
Orientacio Norte do projeta =
Exibigio de unido.. Limpar todas as un..

Discinfina Arauitetura
Ajuda de propriedades Apligar

N A T v o
0 Vistas (todas)
H Pantas de pase
o - Plantas de fome
4 Eevaghes (Elevagio da construgio)
= Legendas
4 [ Tabelas/Quantidades
Fathas {todas]
B Familias
i [ Grupos
s Vinculos do Revit

11

-

PLANTA - SARESOLO

Figura 19: Planta vinculada ao Revit
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Neste estudo focaremos somente na instalacdo que suporta o data center, e
somente nos dados que sao de vinculo ao COBie (espagos e equipamentos).

Um primeiro passo interessante sera configurar o Setup Project, paréametros da
extensdo do COBie, disponiveis para alteracdo na aba BIM Interoperability Tools,

como mostra a figura 20.

ReHdG-G-7-G2-F0A G-0Ea&B-~ Projeto’ - Planta de piso: Subsolo » | Digite patoy

Arguitetyra  Estrutura  Sistemas  Inserr  Anotar  Analisar  Massaeterrenc Colaborar Vista Gerenciar  Suplementos  BIM interoperability Tools  Modificar

Classification Manager Madel Chit iy Autodesk BIM Interoperability Tools | COBie Extension -0 n
Propriedaes [l AUTODESK COBIE EXTENSION FOR REVIT

r_':_ Flanta de pisa - uT

L] ~ Setup » General
Planta de piso: Subsolo vt Editar tipo @ i These settings affect all elements across multiple COBie worksheets
Gréficos A
Escala da vista . .1 :.100 OU i

s de esca ; Locality Units
Exibir modelo Normal

@ Umted States [US (=] -

Nivel de detalhe  Baixo

Visibilidade de pe... Mostrar original

o United Kingdom (LK) =] s ——— =
Visibilidade/Sobr Editar... 2 Area Default
Opgies de exibic... Editar...
T -

Crientagio Norte do projeto )

Identification

Navegadar de projeto - Projetol % | e

Area Measurement Standard

= 10, Vistas {todas)
Plantas estruturais

Revit default area calculation methar -

Piantas de foro

Hr@e k>

+

4+ Plantas de piso
+

H

Vistas 3D
= Elevagbes (Elevagdo da construgao) [
Leste : =
Norte
Oeste
Sul

= Legendas

& B Tabelas/Quantidades
ER Folhas (todas)

I %‘! Familias

Figura 20: Parametrizacdo da extensdo COBie

Como neste estudo possuimos os dados de contato, na aba BIM Interoperability

Tools pode-se, em Contacts, adicionar as informagdes, como demonstra a figura 21.
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Arquitetura  Estrutura  Sistemas Inserir  Anotar  Analisar  Massa e terreno Colaborar  Vista.  Gerenciar  Suplementos  BIM Interoperability Tools  Modifi
o i
o Mstaget o Autodesk BIM Interoperability Tools | COBie Extension - olEN

Propriedades |

Planta de piso

Planta de piso: Subsolo v | Ed
Graficos
Escala da vista 1:100
R T Contact List Required
Valor de escala 100
Exibir modelo [Narmal Addl Contac
gt | i L 0 of 1. cated By diegovasuoka@ult com. b
Mivel de detalhe  |Baixo kl T T . . ey i it il -
Visibilidade de pe... Mostrar original clodoaldo Silva@vertivco.com X miail rUveD com
Visibilidade/Sobr.. | Editar_ diegoyasuoka@ultracombr X g .
Opgoes de exibig.. | Editar.. domzetti@tecmmi com br X i
Orientacdo Norte do projeta ~ EHR0e
manut.gletrica@ultracom br X -
Ajuda de propricdades 4 Category % SUDErvisor -
- refrigera ltra.com.br X
Navegador de projeto - Projeto2 il
= manuter x
(=8, Vistas (todas) : Optional
[ Plantas estruturais hetena@tecmmi.com.br ~
[= Plantas de piso FES COm >
1 andar
i solreq.com br x
Terreo g essan@sotreqe. X
it Plantas de fommo erka marques@stemac.com br X de
= Vistas 3D
(20} producaccpd@ultra com.br X
= Elevacdes (Elevagdo da constr bombeirosesi@ultra.com br X PostalBox
Leste . ¢
Norte recepc X Tawn
Oeste alexandre sunac@ultra com.br X StateRegion
Sul

- Plantas de area (Alugdvel)

<

Il AUTODESK COBIE EXTENSION FOR REVIT

Contacts

Create and edit COBie contacts in this Revit model

Ellene para selecionar, TAB para altern

¥ Ccancel +/ Save and Close

Figura 21: Cadastro dos contatos

Na aba Gerenciar, pode-se adicionar os dados da instalagcdo em Informacdes
do projeto, como demonstrado na figura 22. Neste estudo, os dados serdo os dados

da identificagao da edificagao.
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Arquitetura  Estutura  Sistemas.  Insent  Andtar  Anatsar Masza e tereno Colabiorar  Vista  Genenciar Suplementos  HIM Interoperaluity |oals M

Selecionar = Configuragdes Localzagdo do projeto
Propiedades X
" . Informagées do projeto “ 1
il Panta de piso - |
1 " L - Familia Familia do sistema: Informagdes do proj
Planta de piso! Subscio « | FH Editor tipo ‘ Tipo: - .
= | N - it
Graficos 2 A |
[ Escala da ista 71100 L Parimetros de metincia - Contrelam a instfincia szlooradn ou & ser minds !
| Malor de escala 0 (s & Pardmetio Valor ~
| Exit A Nermal 1
| Esitic modelo armal ! Autor
: Mivel de detalhe  Baivo - _~§ i — | Andlie “# &l
£ 1 celal : |
| Visibilidade de pe.. Mostrar origina _E-: (3 e e Editar. |
| Wisibitidace Sobe... Editar., L s 2 —— ~
I il -]
| Cpgbes de exibi Editar., " E
[-ES s Vb 1 [ ; COBie CreatedBy dlego. yasuoka@ulira.com.br
Norte do projeto - g
- $ |COBie.CreatedOn 2019-07-08T16:28:35
: 1 5 | |coBie FacilitgName Ed. Ermesto lgel
‘_L_‘ —_ | |COBieFaciity.Category
= O Wistas (todas) P : ; | S |cosie Facility ProjectName Matriz L
+ - Plantas astruturais | < COBie Facility SiteName Matriz "
—Pantas de piso 3 .t COBie Facility LinearUnits Maters
1 andas ’ ; COBie Faclity. Arealnits Square Meters E
Subgoko B ; . —‘ . - £ |COBieFacility VolumeUnits Cubic Meters I
Temeo - O ar - : COBie Faciiity. Currencylnit None
i - Plantas de forro H i || |COBie Facility. AreaMeasurement Revit default area calcuiation meth
V'“"f* Ed o % | Il, 21 |COBie Facitity Description
{30) BT s ookt ™
Elevages (Elevacio da construgio] - i
Lieste
Morte
oK Cancelar
Deste
Suil

Figura 22: Cadastro dos dados do edificio

ApOs cadastrar os dados iniciais do projeto, o préximo passo interessante é
definir o nivel da instalagdo. No caso da planta em estudo, é o subsolo. Para esta
configuragéo, ao lado esquerdo no Navegador de projeto, é necessario selecionar a
Vista, e definir uma elevagdo a ser visualizada, como exemplo na figura 23,

selecionaremos a elevagao Leste.
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Propriedades x

Elevacio
Elevacio da construgdo

4

Elevacdo: Leste v HE Editar tipo
Gréficos B A
Escala da wvista
Valor de escala  1:.100
Exibir modelo Normal
Nivel de detalhe  Baixo
Visibilidade de pe.. Mostrar original
Visibilidade/Sabr... Editar...
Opgdes de exibig.. | Editar.
Ocultar em escala.. 1:5000
Disciplina Arquitetura
Miristenr leakamrie, e dhsrioling ik
Ajuda de propnedades
Navegador de projeto - Projetal x
Bl 0. Vistas (todas) ~
[# - Plantas de piso
[#  Plantas de fomo
B Vistas 3D
= Elevagbes (Elevagdo da construgdo)
Leste
Norte
Ceste
Sul

= Legendas

il [ Tabelas/Quantidades
Folhas (todas)

= 21 Familias

Nivel2 g~
4000 %

%, Parede da fundacio TO .;
_300 N

Nivel 1 h

Laje T.O. .

= — = = = — = = = — = — T L4000 -
\ Y Sapata TO .i
4300 -

N

Sapata B.0.
4600 $

Figura 23: Vista Leste da planta

Os niveis de sua construgdo podem ser criados e configurados, neste estudo

definiremos os niveis Subsolo, Térreo e 1° andar, com pé direto de 3,0 metros. Os

dados do nivel podem ser configurados ao selecionar Propriedades (duplo click em

cima do nivel desejado). Como estamos na planta do subsolo, a elevagéo sera de -3

metros e o nome sera Subsolo, como demonstrado na figura 24.

Modificar | Niveis

*ropriedades x

MNivel
Cabeg¢a de 8 mm

Niveis (1) v | EE Editar tipo
estrigies L
Elevagdo -3000.0 Nivel 2 -
= = — — Wi — — == —= T —‘G
Andar acima Padrdo 3000 -
Zotas 8
Calculo da altura 0.0
Zutensdes = =2
Caixa de escopo MNenhum % i
Jados de identidade E
Nome Subsolo o =0
Yuda de propriedades
TR
Suool "
HJawegador de projeto - Projetol *x UISO(?UU_%
= 'O Vistas (todas)
| Plantas de piso
+  Plantas de forro
¥ Vistas 3D
=} Elevagdes (Elevacio da construgido)
Leste
MNorte

Figura 24: Configuragao do nivel
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Para inserir um novo nivel no projeto, na aba de Arquitetura tem disponivel o

botdo de nivel; ao aperta-lo, um novo nivel sera criado, sendo necessario configurar

suas definicbes. Como sao andares, podemos também configurar seu relacionamento

com o proximo piso. No caso, basta definir na caixa de propriedades o andar acima,

como mostra a figura 25.

Propriedades. X
Nivel < 1° Andar g
Cabeca de 8 mm T T 3000 |
Niveis (1) v | £B Editar tipo
Elevagdo 0.0 ~
Andar acima m b |
Cotas L G2 C
Célculo da alura 0.0 Te"e{?_‘;
Extensdies 8 g
Caixa de escopo  |Nenhum
Dados de identidade #
Nome Terreo
Estrutural [ v [ T T T Subsglo
Aluda de propriedades ~3000_" '
Navegador de projeto - Projetol x

Figura 25: Criagao e configuragcado de novo nivel

Como os niveis de andares sao dados que interessam para inserir na planilha COBie,

€ necessario nesta etapa de configuragao, inserir os dados nos campos destinados

ao COBie, como demonstrado na figura 26

Propriedades x

Nivet
Cabega de 8 mm

Niveis (1) v g Editar tipo
Dados 5 A
COBie [w]

COBie.Externalident.. :
COBie.CreatedBy diego_yasuoka@ultra...; .
COBie.CreatedOn I
COBie.FloorName  Subsolo
COBiefloorCategoy |
COE:e.F!obf.Descﬁpﬁ... subsola
COBie.Floor.Elevation v

Aluda de propriedades )

Figura 26: Configuracdo de dados do nivel

Com os niveis dos andares criados, retornaremos para a vista superior da

planta para modelar os ambientes.

51



Iniciaremos por uma sala, criando as paredes deste ambiente. Na aba arquivo
esta disponivel o objeto parede, que utilizaremos fazendo todo o contorno da sala,

conforme mostra figura 27.

b U n B8 saneta [ Tethads - [ Sistema corting BB Guarda-corpo + AN Texto do modelo [ ambient

H] componente + & Formo [ Exo cortina 2 Rampa [%. Linha da madelo [E Sep.
Modificar Farede | Pora — < 5

3 E
1 Coluna ~ [ Piso - E Mantante & Escada [l Grupo de modelas = E Idemtificar &

dar

Selecionar « Parcde (WA Circulagdo Maodelo

3@ de localizagdo: | Linha central ¢ «|Cadela  Destocamento: 0.0

Propriedades

MURETA H-0 43m

condicionado
Linha de localizag. T‘mmmm
Restrigio da base
Desiocamento da

Restrigio superior

A B

Nobiesk 2
Dala Center

Navegader de projeto - Propio] x
'O Vistas (todas)
I Plantas estruturais

55425

i Plantas de piza
' Plantas de forro
E - Vistas 30 % __
Elevacdes {Elevagdo da construgio) j_ _ A _ i i _ e _ _ = _ F N, _: _ e __ e : = __:
Leste
Morte
Oeste
Sul
= Legendas
H T Tabelas/Ouantidades
Eh Folhas (todas)
7 B Familias
H [ Grupos
== Vinculos do Revit 1:100 [P0k Gegh &l @ o O H <

Figura 27: Objeto Parede — Criagdo do ambiente

Com as paredes do ambiente criadas, é importante validar suas configuragdes
construtivas, em propriedades; para facilitar, € possivel selecionar todas as paredes
criadas e alterar os parametros necessarios, inclusive a associagado com 0s niveis
criados. Assim, as alturas das paredes estardo conectadas ao pé direito do nivel
criado. Isso facilitara quando houver a mudanga de configuragao de altura do andar,
as paredes automaticamente mudarao sua altura.

Neste estudo. as paredes tém 20 cm de espessura e terdo como sua restricao
de base o subsolo e, como restricdo superior, o piso térreo, com o pé direito definido

no nivel de 3 metros, conforme mostra a figura 28.
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| Ativar cotas|

Propriedades x

—] Parede basica
B Genérico - 200 mm B

Paredes (4} v | i Editar tipo
Linha de iocalizac.. Linha central da pa.. &
Restrig@o da base Subsolo
Deslocamento da .. 0.0 I J

A ba

st e
RestrigBo supericr
Altura desconscta... 30000
Deslocamento su.. (0 |
0 topo estd anexi... i

des Aplicar

Navegador da projeti - Projetol x
- 10, Vistas (odas)
Flantas estruturais
Flantas de piso
Mantasdeforo: 1 00000
VEEeIDd . . e e L
Elevagies (Elevacio da construgda)
Leste
Nane
Oeste
Sul
= Legendas
i 1 Tabelas/Quantidades
[ Folhas (odas)
H B Familias
[ Grupos

I8 EEE

Figura 28: Criagao e associagéo das paredes do ambiente

As paredes foram criadas de forma a fechar um ambiente, assim podemos
nomear esse local criado. Na aba Arquivo, ha a op¢ao Ambiente, que definira o nome

deste local, alterando os dados em propriedades, como demonstrado na figura 29.

Arquiteturs  Estruturs Sistemas  Inserir Anctar  Analisar  Massaeteneno  Colaborar  Vista  Gerenciar L Bt i
h U E lanela [ 1elhade - @ Sistema corting ﬁ Guarda-corpa = ﬂ Texto do - modelo B Ambiente
= F ~ 5 :
Modfficad|  Parede Porta H] components ? oo [ Eixo cortina & Rampa I\ tinha do modeio Separador de ambie
= D Coluna = H Piso = m Mantante @ Escada rd Grupo de modelos = m Identificar ambiente
Selecionar ~ Construir Circulagdo Madelo Ambient
| l= Horizontz v [l Chamada de detalhe
Progriedades ® Ar 7
condicionado =

M_igentificador do ambiente Nobreak
Identificador de ambiente Derla Cemnter

Identificadores de ambiente v | £ Editar tipo —_—
R R T R e ey

\
i1
Linha de chamada :
e

Orientagdo Horizontai Sa I a U P S A o
1 ]|
Nobretak 1 i Nobreak 2
Data Center - Data Cender
Ajuda de proprisdades Aplicai 2|
Navegadar de projeto - Projeto? x |
(=10, Vistas (todas)
4 Plantas estruturais
 Plantas de piso
# Plantas de forro
- Wistas 30

Elevagdes (Elevagdo da construgdo]

Figura 29: Identificagdo do ambiente
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Os elementos inseridos, inclusive com a definicdo do espago, possuem, no

campo propriedades, os itens que devem ser preenchidos para exportagao para a

planilha COBie, como demonstrado na figura 30.

Muodificar | Ambientes

Propriedades

-~

Ambientes (1) ot

|Dadas ®
COBie v

| coBie Externalide..

fCOB-e.C.’eatedBy diegouyasuoka@ult..

| coBiecreatedOn

COBieSpaceName Sala UPS A

| COBieSpace.Cate...

COBieSpace.Desc energia

| coieSpacefoo.. |UPS A

COBieSpace.Usab..

E CO8ie.5pace.Gros...

| Fr@incn s
QRISUAdEs

Al de p

Nawegador de projeto - Projetol

[ " Subsolo
Temenao

+ - Plantas de formo
Elevagbes (Elevacdo da construcdo)}
Leste
Norte
Deste
Sul
[ Legendas

|5 B Tabelas/Quantidades

condicionado

Dala Center

Sala UP;/E

Nobreak 2

Daia Center Daia Cenier

Figura 30: Dados do ambiente para o COBie

Alguns objetos construtivos estao disponiveis no Revit como, por exemplo, a

porta, que apresenta também alguns parametros a serem escolhidos, como mostra a

figura 31.
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| —————————
n M _Folha unica Sala UPS A
0762 %2032
o813 |7‘
o 12mi 1
0854x 2134mm Data Cender
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Figura 31: Objetos disponiveis no Revit

Em casos de objetos especificos, é possivel baixar gratuitamente em sites
como, por exemplo, BIMObject?, observando que a extensdo do Revit é o .rfa. Para
seguirmos com os estudos, faremos o download dos equipamentos especificos, como
nobreak, gerador, etc., e adicionaremos no projeto.

Para adicionarmos o arquivo do componente que desejamos no projeto, na aba Inserir
esta disponivel o comando Carregar familia, que abrira a janela para selecionar o

objeto desejado, conforme mostrado na figura 32.

2 https://www.bimobject.com/pt-br
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Amuitetura Estrutura  Sistemas  Inserir  Anotar  Analisar  Massaotoreno  Colsborar  Vista  Gerencioi  Suplementos  BIM Interoperability Toal
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Figura 32: Carregando objetos no Revit

Desta forma, o componente fica disponivel no Revit para inser¢ao no projeto,
na aba Arquitetura. O comando componente adiciona o objeto desejado no projeto,

conforme figura 33.
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Figura 33: Adicionando objeto no projeto

Assim como cadastramos os dados do ambiente, 0 mesmo processo deve ser
feito nos componentes adicionados, acessando as propriedades do objeto e
preenchendo os dados do equipamento, e também os dados que serao coletados para

o COBie, conforme mostra a figura 34.
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Figura 34: Cadastrando dados no modelo
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detalhar melhor o modelo, conforme mostra a figura 35.
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Figura 35: Visualizagéo 3D
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estruturas das demais salas onde os equipamentos estao instalados.

Podemos visualizar os trabalhos realizados até o momento em 3D, ajudando a

Seguiremos com 0s mesmos processos, adicionando 0s componentes e
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E desta forma mapeamos todos os equipamentos instalados no subsolo com

todos os dados disponiveis e suas respectivas salas, como apresentado na figura 36.

Figura 36: Visualizagédo 3D do subsolo

Como o data center esta localizado no 1° andar, precisamos adicionar a planta

no respectivo nivel e no mesmo projeto. Para adicionar a planta, no navegador de

projeto, devemos selecionar o nivel que desejamos trabalhar, uma vez que ja criamos

no inicio do trabalho, porém pode ser criado a qualquer momento, neste caso

selecionaremos 1° andar conforme mostra a figura 37.
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| visibilidade/Sobr.. Editar_

| Opgdes de exibig.. Editar.

Aluda de propriegades

Navegador de projeto - Projetod x
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Figura 37: Adigéo de planta em outro nivel
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Ao selecionar o piso do 1° andar, a planta do subsolo fica em marca d’agua,
pois estaremos trabalhando em outro nivel.

Para adicionar a planta, é necessario seguir os mesmos passos iniciais, atraves
da aba Inserir e selecionar Vinculo de CAD.

Podemos notar que as plantas ficaram sobrepostas, como demostra na figura
38; porém quando visualizamos em elevagao podemos notar que os desenhos estao
separados, como demonstra figura 39. Assim, todo a modelagem que sera realizada
na planta do 1° andar estara em nivel diferente, ndo interferindo na modelagem do

subsolo.

L

Ehevagio: Leste w [ Editar ipo
5 5

Figura 39: Vista por elevagao
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Selecionando a planta do 1° andar, faremos os mesmos passos modelando a
estrutura e os componentes necessarios, adicionando todos as informagdes
disponiveis.

Com ambos os andares modelados, conseguimos visualizar os ambientes e

componentes que suportam o data center, conforme figura 40.
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Figura 40: Andares modelados

Com os dados inseridos no projeto, podemos extrair a planilha COBie,
avaliando assim como as informagdes sdo compiladas no Revit e a diferenca da
planilha elaborada manualmente.

Na aba BIM interoperability Tools, o comando Create Spreadsheet gerara a

planilha COBie com os dados inseridos no projeto, conforme figuras 41 e 42.

Anotar  Analisar Massaetermeno  Colaborar Vista  Gerenciar  Suplementos  BIM Interoperability Tools  Maedificar -

w B B RRon PRE | P ow

About Launch Setup Setup Cantacts (¢ pxport | Zones Select Update Create 1) About
Families Project Spreadsheet

Configurator COBie Extension

Create Spreadsheet

Create a new COBie spreadsheet or append to an existing one |
with the current COBie data in this model.

“~._ | Pressione F1 para obter mais ajuda
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Figura 41: Gerando planilha COBie
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Figura 42: Planilha COBie gerada pelo Revit

Comparando a planilha exportada do Revit e a preenchida manualmente,
notamos que os dados inseridos ficam armazenados da mesma forma. A diferencga
esta apenas em 3 colunas em roxo, conforme figura 43, onde o sistema as preenche
automaticamente, sendo eles dados que o Revit utiliza para sua referéncia, nao sendo

necessaria sua interpretacao.
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Figura 43: Preenchimento da planilha COBie gerada pelo Revit

Outro exemplo do preenchimento diferenciado estd da aba Component como
mostrado na figura 44.
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Figura 44: Aba Component da planilha COBie gerada pelo Revit

Um ponto importante € que a implementacdo do Revit disponibiliza as
informacdes para integracdo com software de gestdo compativel com a metodologia
BIM como, por exemplo, o Archibus. Este possui uma extensao, chamada Smart Client
Extension for Revit, que permite a interagcdo com seus dados, objetos graficos e as
informacdes do COBie.

A Smart Client Extension € um plugin, que deve ser instalado no Revit, que
conecta o modelo BIM no banco de dados do Archibus. Assim, todas as informacdes
sao totalmente aproveitadas sem a necessidade de recria-las no Archibus, sendo os
dados do COBie sincronizados automaticamente.

A possibilidade de integragao de ferramentas BIM com CAFM gera beneficios
ao gerenciamento de facilidades, proporcionando a possibilidade de implementagao
de uma ferramenta de gestdo com a metodologia BIM, em um tempo menor, utilizando
as informagdes que ja estado disponiveis e em uso por outras aplicagoes.

Dessa forma, sempre que possivel, € importante contratar o desenvolvimento
de empreendimentos em BIM especificando a necessidade de preenchimento de

dados COBie no modelo, tanto na fase de projeto quanto de construgéo.
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4. RESULTADOS

Como objetivo deste trabalho, a implementagdo do COBie permitiu identificar
oportunidades de melhorias no gerenciamento de facilidades do data center da
empresa estudada. Com os dados coletados foi possivel gerar a planilha COBie, onde
o gerente de facilidades, junto com sua equipe técnica, confirmara os dados e
atualizara a planilha.

Como amadurecimento dos procedimentos, a primeira acdo tomada foi a
criacdo de uma rede compartilhada, conforme figura 45, onde a base estrutural das
informacgdes sera a planilha COBie. Essa rede sera acessada pelos integrantes da
equipe de facilidades e todas as informagdes serdao armazenadas e publicadas nesta

rede, garantindo assim a disponibilidade e integridade da informacéao.

Este Computador » DEPTOSS (\cpcluv2k300T) (Z:) » Facilities » Utilities » 01- EEl

Maorme Data de modificag..  Tipo Tamanho
Contrato 09,1020 Pasta de arguivos
Manutengido 03/0 Pasta de arquivos
Operacdo 15/01 Pasta de argquivos
Programas 24/04/2 Pasta de arquivos
E_Ef, 2013-09-13_COBiev2 4 HandoverTemplate 10/02/2 Planilha do Micro.. 393 KB

Figura 45: criacao de rede compartilhada

Baseado nas etapas de preenchimento da planilha do COBie, iniciou-se 0s
trabalhos de atualizagdo de informacédo. Todos os documentos, figura 46, serdo
revalidados e solicitada a sua aprovacgao, principalmente dos procedimentos de

operagao.
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Este Computador » DEPTOSS (\\cpclhunwk3007) (Z:) » Facilities » Utilities » 01-EEl » Operagio » Procedimentos » Operacionais

MNome Data de modificag... Tipo Tamanhe

ﬂ;'_ Exemplo - Proc Operacao GMG com dee...
H Manual de operagdo Inrows

| POP- Atuagdo dos bombeiros - teste de ..
%] POP- Atuagdo dos bombeiros - teste de ...
E" POP- Geradores Sotreq em Semi

[£] POP- Geradores Sotreq em Semi

]| POP- GMG 3 alimentando DC

] POP- GMG 3 alimentando DC

] POP- Manobra de troca dos disjuntores €. 30/
if:] POP- Manobra TIE - PDUs

%) POP- Manobra TIE - PDUs

W] POP- Operacio controladores Deif

] POP- Operacéo controladores Deif

3 POR- Passar UPS para Bypass mecinico
E" POP- Queda de energia

%) POP- Queda de energia

| POP- Validagio elétrica para T - Caucaso... 22/

g5 Usuario admin para o servidor E3

Figura 46: procedimentos existentes

Os fornecedores contratados serao acionados para conferéncia dos dados dos
ativos, e a disponibilidade de manual, plano de manutengdo e recomendagdes de
operagao.

Sera avaliado o planejamento de orgamento para contratagdo de empresa
especializada para validacao e atualizagao de projetos as-built.

Todos os documentos serao atualizados e disponibilizados na rede

compartilhada, conforme figura 47.

te Computador » DEPTOSS DM cpcluv2k3007) (Z2) » Facilities » Utilities » 01-EEl » Operagdo » AsBuilt

s

Mome Data de modificac..  Tipo Tamanho
CCM 24/05/2018 13:20 Pasta de arguivos
Data Book 15/01,/2018 15:02 Pacta de arguives
Diamont 11052007 19:24 Pasta de arquivos
Lay Cut 13/01/2078 14:31 Pasta de arquivos
Sistema de Diezel 127012078 10:55 Pasta dearquivos
Unifilar 04122018 13:27 Pasta de arquivos

Figura 47: projetos digitalizados

Com os dados sobre os ativos mapeados na planilha COBie, um estudo de
criticidade de cada ativo sera realizado e desenhado um layout com o mapeamento
de cada ativo com suas respectivas identificagoes.
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A planilha preenchida com as informacdes atualizadas sera a base de dados
para que futuramente seja utilizada em uma implementag¢ao de um software de gestao
de manutencéo.

A implementacao do Revit, possibilitou analisar o projeto com maior facilidade
de acesso a informacgéao, onde todas os dados podem ser coletados em um unico
ambiente, inclusive a possibilidade de inserir as plantas dos demais andares e
consolidar todos os dados em apenas um software.

Quando preenchido as informagdes dos objetos, nos campos especificos ao
COBie, a extracao da planilha conteve os mesmos dados comparado ao preenchido
manualmente.

O Revit também possibilita a integragcdo com outros softwares, como por
exemplo o Archibus. Assim o gerente de facilidades tem a oportunidade de integrar
um sistema de gestéo.

No passado, diversos fornecedores apresentaram suas propostas para
implementacao de um software de gestao, porém, devido a falta de informagao sobre
as instalagdes, incorria em um alto custo, inviabilizando o projeto. A implementagéo
de uma padronizagéo, baseada na metodologia do COBie, demonstrou ao gerente de
facilidades que, além da maturidade nos procedimentos, podemos também ser
beneficiados com a possibilidade de utilizarmos as informag¢des em um software, com
um custo acessivel e de forma imediata.

Demonstrar a padronizacdo das informacgdes, e extracdo do COBie no Reuvit,
neste estudo em uma versao de estudante, possibilitou ao gerente de facilidades da
empresa avaliar a instalagdo em uma visualizacdo com a metodologia BIM, onde
todos os dados estao centralizados de forma padronizada em uma unica ferramenta,
em uma planta real de sua instalagdo. Desta forma, sua equipe técnica e de gestéao

podem ser beneficiadas e usufruir de dados coerentes de forma precisa e agil.
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5. CONCLUSAO

O COBie pode ser implementado de imediato, seja em novas construgdes ou
em edificagcbes prontas. As informagdes podem ser utilizadas diretamente na planilha
ou importadas para softwares de gerenciamento. Vale lembrar que a planilha
padronizada é n&o proprietaria e esta disponivel para download, tendo somente que
ter acesso a ferramenta para abrir a planilha.

E importante ressaltar que, para que os beneficios sejam atingidos plenamente,
as atividades de coleta de dados devem iniciar junto com o processo de projeto do
edificio. Realizar as atividades apds o projeto, ou instalagdo muito antiga sem o
controle de informagdes, como por exemplo neste estudo, gerou uma dificuldade
muito grande na busca pelas informagdes e, principalmente, na confiabilidade dos
dados, sendo necessario em alguns momentos acionar fornecedores para
conferéncia.

No primeiro momento, o preenchimento manual da planilha acaba ndo sendo
tdo simples, onde é necessario o entendimento dos campos e como funcionam as
referéncias entre as abas. A planilha em si € uma padronizacdo de dados e servira
como base de dados para a implementacédo de um software de gestdo. Seu manuseio
para ser utilizado para uma gestao de ativos pode nao ser tao eficiente.

A implementagao do Revit comprova que a planilha pode ser gerada através
de software com a extensdo do COBie, de uma forma mais simples, com resultados
mais benéficos onde, no final dos trabalhos, além dos dados padronizados e
centralizados, a instalagao estara representada em um software com a metodologia
BIM. A medida que a instalagcéo é desenhada no software, os dados do COBie devem
ser cadastrados para que assim nao haja necessidade de retrabalho ou que tal
informagéo ndo seja inserida. Um ponto que ajudou nos trabalhos foi possuir a planilha
preenchida ou, no caso, possuir as informagdes dos componentes. Por esta razao,
implementar o COBie no inicio do projeto favorece os trabalhos e os dados acabam
sendo mais confiaveis.

Com este estudo, conseguiu-se demonstrar ao gerente de facilidades os
beneficios da padronizagdo por meio da metodologia COBie, como esperado no
objetivo deste trabalho. Os resultados apresentados possibilitarao uma retomada do

estudo de implementagdo de um software de manutengdo, uma vez que os dados
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servirdo como base. Como experiéncia para as novas instalagcoes, sejam elas data
centers ou uma instalacéo predial, a metodologia ou requisitos exigidos na planilha
poderdo ser solicitados a construtora, garantindo assim as informag¢des de forma
precisa para seguir com a implementag¢ao de software.

Softwares como, por exemplo, Archibus, permitem a integracdo dos dados do
Revit, aproveitando assim todo o trabalho realizado no decorrer do tempo.

O gerenciamento de facilidades tera as informacbes de sua instalagao
disponiveis para tomada de decisédo, planejamento de manutengdes, estudo de
estoque, analise de risco e criticidade, acompanhamento e garantia da qualidade da
instalagao.

E importante que a gest&o de facilidades sempre tenha o comprometimento e
a responsabilidade de manter os dados atualizados e seguir com os procedimentos

publicados.

67



REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ABNT - ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 15965-1: 2011

Sistema de classificagao da informagao da construgao, 2011.

ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR ISO 55000:2014

Gestao de ativos — Visdo geral, principios e terminologia, 2014.

ABRAFAC — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE FACILITIES. As 11 competéncias
essenciais de facility management da IFMA. Disponivel em:<

https://www.abrafac.org.br/blog/as-11-competencias-essenciais-de-facility-

management-da-ifma/>. Acesso em 15 mar. 2019.

ARCHIBUS. Products. Disponivel em: <https://archibus.com/products/>. Acesso em:
25 mar. 2019.

BIMForum. LOD Specification 2018 - part I. Disponivel em < https://bimforum.org/wp-
content/uploads/2018/09/BIMForum-LOD-2018 Spec-Part-1_and_Guide 2018-
09.pdf>. Acesso em: 20 mar. 2019.

BUILDINGSMART MVD Database. Disponivel em:
<https://technical.buildingsmart.org/standards/mvd/mvd-database/>. Acesso em: 25
jul. 2019.

CALVERT, N.10 POINTS AND THE BENEFITS OF BIM.Disponivel em
<http://blog.synchroltd.com/10-points-and-the-benefits-of-bim>. Acesso em: 23 mar.
2019

CROTTY, R.; The Impact of Building Information Modelling: transforming
construction. Milton Park: SPON Press, 2012.

EAST, B. Construction-Operations Building Information Exchange (COBie),
2016. Disponivel em: https://www.wbdg.org/resources/cobie.php. Acessado em:15
dez. 2018

68


https://www.abrafac.org.br/blog/as-11-competencias-essenciais-de-facility-management-da-ifma/
https://www.abrafac.org.br/blog/as-11-competencias-essenciais-de-facility-management-da-ifma/
https://archibus.com/products/
https://bimforum.org/wp-content/uploads/2018/09/BIMForum-LOD-2018_Spec-Part-1_and_Guide_2018-09.pdf
https://bimforum.org/wp-content/uploads/2018/09/BIMForum-LOD-2018_Spec-Part-1_and_Guide_2018-09.pdf
https://bimforum.org/wp-content/uploads/2018/09/BIMForum-LOD-2018_Spec-Part-1_and_Guide_2018-09.pdf
https://technical.buildingsmart.org/standards/mvd/mvd-database/
http://blog.synchroltd.com/10-points-and-the-benefits-of-bim
https://www.wbdg.org/resources/cobie.php

EAST, E. W.; JACKSON, R. Delivering Construction-Operations Building Information
Exchange (COBie) in Graphisoft Archicad. Mahomet: Prairie Sky Consulting,
2016.

EASTMAN, C.; TEICHOLZ, P.; SACKS, R. LISTON, K. Manual de BIM: um guia de
modelagem da informacédo da construgdo para arquitetos, engenheiros, gerentes,

construtores e incorporadores, Porto Alegre: Bookman, 2014.
FARIA, R. Construgéo integrada. Revista Téchne. Sdo Paulo: Pini, out. 2007.

IFMA. International Facilities Management Association. Disponivel em:

<http://www.ifma.org>. Acesso em: 17 nov. 2018.

ISO - International Organization for Standardization. 1SO12006-2: Building

construction - Organization of information about construction works. 2015.

MOORE, M.; FINCH, E. Facilities management in South East Asia. Facilities, v.22,
n.9/10, p. 259-270, 2004.

NIBS - National Institute of Building Sciences. Construction Operations Building
information exchange (COBie). Disponivel em:

<https://www.nibs.org/page/bsa_cobie>. Acesso em: 05 jan. 2019.

OMNICLASS. Disponivel em <https://www.csiresources.org/standards/omniclass>.
Acesso em: 15 dez. 2018

BSI PAS 55-1:2008 - Asset Management: Specification for the optimized

management of physical assets, 2008.

SANTOS, E. T. Building Information Modeling and Interoperability. In: XIIl Congress of
the Iberoamerican Society of Digital Graphics-From Modern to Digital: The Challenges
of a Transition. Proceedings of SIGraDi 2009, Sdo Paulo, Brazil, p. 436-438, 2009.

SUCCAR, B. Building information modelling framework: A research and delivery
foundation for industry stakeholders. Automation in Construction, v. 18, n. 3, p. 357-
375, 2009.

TIA — Telecommunications Industry Association. TIA 942 A- Telecommunications

Infrastructure Standard for Data Centers.

YOUBIM. Disponivel em: <http://www.youbim.com/br/>. Acesso em: 15 dez. 2018.

69


https://www.nibs.org/page/bsa_cobie
https://www.csiresources.org/standards/omniclass
http://www.youbim.com/br/

